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I. INFORMACJE WPROWADZAJACE

1. WPROWADZENIE

1.1 Podstawa prawna Studium

Podstawe prawng sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobolew”, zwanego dalej Studium, stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) oraz
podjeta Uchwata Rady Gminy w Sobolewie nr XVI/102/2012 z dnia 13 wrzes$nia 2012 r. w sprawie
przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sobolew. Niniejsze Studium zastepuje dotychczas obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew przyjete uchwatg Nr XXX/214/2002 Rady Gminy w
Sobolewie z dnia 17 stycznia 2002 r.

1.2 Zadania Studium

Do zadan Studium nalezy ustalenie ram przestrzennych dla rozwoju Gminy Sobolew oraz okreslenie
polityki przestrzennej z uwzglednieniem polityki panstwa, wojewddztwa, powiatu. Ustalenia Studium
obowigzujg zarowno Rade Gminy, Wojta, jak i organy oraz jednostki im podlegte.
Instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium bedg wykonywane na jego
podstawie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, programy specjalistyczne
rozwigzujgce m.in. konkretne problemy komunikacyjne, infrastrukturalne, ekologiczne itp.
Zasieg przestrzenny Studium obejmuje obszar w granicach administracyjnych Gminy, a w fazie
analitycznej takze zewnetrzne powigzania funkcjonalno-przestrzenne.
Zakres czasowy Studium obejmuje dlugofalowy proces zmian struktury przestrzennej Gminy
wynikajacy z realizacji strategicznych celow jej rozwoju.
Rozwdj Gminy Sobolew jest $ciSle uwarunkowany wieloma czynnikami, tak zewnetrznymi jak i
wewnetrznymi, utrwalonymi zaréwno tradycjg jak i czynnikami powstatymi wspétczesnie.
Czynniki te majg zazwyczaj istotny — sprzyjajgcy lub hamujgcy wptyw na realizacje celéw. Stad tez
podstawowym zadaniem polityki przestrzennej wiladz Gminy bedzie co najmniej utrwalanie
uwarunkowan (czynnikdéw) sprzyjajacych rozwojowi i zablokowanie oddziatywania czynnikéw
hamujgcych.
W pierwszej fazie prac nad identyfikacjg uwarunkowan® oceniono przestrzenh Gminy poprzez pryzmat
przepiséw prawnych, dokumentéw strategicznych, uchwat Rady Gminy w Sobolewie oraz wydanych
decyzji administracyjnych, a nastepnie poprzez pryzmat wartosci uniwersalnych charakteryzujgcych
Gmine, takich jak:

» demografia i rynek pracy,

» atrakcyjno$¢ przyrodnicza i krajobrazowa Gminy,

» atrakcyjno$é Gminy do zamieszkania,

» atrakcyjno$¢é Gminy do rozwoju przedsiebiorczoci,

» funkcjonalnosé struktury przestrzennej Gminy oraz jej spéjnosc.
W ocenie zwrécono szczegdlng uwage na aspekty jakosciowe wiasciwe dla aktualnej sytuacji i
zarysowujacych sie trendow.
W dalszej kolejnosci uwarunkowania zostang przeanalizowane z punktu widzenia sformutowanych
wstepnie celéw rozwoju i zostanie dokonany podziat na:

» uwarunkowania sprzyjajgce realizacji celéw (mozliwosci),

» uwarunkowania ograniczajgce realizacje celéw (zagrozenia).

1 Uwarunkowania to zespét czynnikéw spotecznych, ekonomicznych, przyrodniczych itp. w istotny sposéb wptywajacych na zagospodarowanie
przestrzenne i rozwdj gmin, a niezaleznych bgdz mato zaleznych od dziatarn podmiotéw realizujacych cele rozwoju gminy. Uwarunkowania w duzym stopniu

przesadzaja o mozliwosci realizacji ustalonych celéw rozwoju i mogg wptyna¢ na ich weryfikacje.
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew stanowi
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
opracowanie okreslajgce polityke przestrzenng Gminy, przy uwzglednieniu celdéw, uwarunkowan oraz
kierunkéw polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewddztwa i powiatu.
~otudium” po uchwaleniu przez Rade Gminy w Sobolewie, jako dokument o charakterze aktu
kierownictwa wewnetrznego zobowigze organa samorzgdu Gminy oraz jednostki bezposrednio im
podlegte i bedzie stuzy¢ do:
» koordynowania wiasnych i ponadlokalnych zamierzeh w zakresie gospodarki przestrzenne;j,
podejmowanych na terenie Gminy,
» zasilania informacjami koordynacyjnymi dla opracowywanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji administracyjnych,
» promocji rozwoju przestrzennego Gminy.

SCHEMAT PRAC NAD ZMIANA STUDIUM

DOKUMENTACJA STUDIUM DOKUMENT STUDIUM

CELE ROZWOJU GMINY SOBOLEW

I. MATERIALY WEJSCIOWE

Y \J
Il. ROZPOZNANIE

UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

CZESC OPISOWA
TEKST STUDIUM

RAPORT |
UWARUNKOWANIA

CZESC GRAFICZNA
v RYSUNEK STUDIUM

1Il. KIERUNKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

| POLITYKA ICH REALIZACJI Dokumenty studium

uchwalane sg
przez Rade Gminy

RAPORT I
KIERUNKI | POLITYKA

1.3 Charakter, obszar i zakres Studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew zwane w
dalszej czeéci niniejszego tekstu ,Studium Gminy”, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi opracowanie okreslajgce polityke
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przestrzenng gminy, przy uwzglednieniu uwarunkowan, celéw i kierunkow polityki przestrzennej
panstwa i wojewodztwa.

Studium stanowi dokument o charakterze aktu kierownictwa wewnetrznego, stuzgcy do:

» koordynowania wtasnych i ponadlokalnych zamierzen w zakresie gospodarki przestrzennej,
podejmowanych na obszarze Gminy,

» wspomagania informacjami koordynacyjnymi dla opracowywania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji administracyjnych wydawanych dla obszaréw
obowigzujgcych bez planéw zagospodarowania przestrzennego,

» promocji rozwoju gospodarczego i wizerunku Gminy.

Na podstawie Studium sporzgdzane bedg zmiany w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz plany zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowig prawo lokalne i sg
podstawg decyzji administracyjnych.

Obszar zmienianego Studium obejmuje catg Gmine Sobolew w granicach administracyjnych.

Zakres Studium w duzym stopniu odzwierciedla wymagany zakres Studium okreslony w art. 10 ust. 1-
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2012 r.,
poz. 647 z pézn. zm.).
Catos¢ sktada sie z:
» tekstu podzielonego na cztery czesci:
materiatéw wejsciowych,
uwarunkowan,
kierunkow zagospodarowania,
rysunkéw uwarunkowan,
rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

VVYVYVYVYYV

Pierwsza z nich ma charakter ogolny, wprowadzajgcy — oprécz informacji dotyczgcych znaczenia i
rangi dokumentdéw, celdw jego sporzadzania oraz =zakresu, stosowanych metod pracy i
wykorzystanych materiatow zawiera rowniez podstawowe dane o Gminie.

Czes¢ druga, uwarunkowania rozwoju, obejmuje analize stanu $rodowisko przyrodniczego,
kulturalnego, sytuacji spotecznej i gospodarczej Gminy oraz istniejgcego zagospodarowania. Jako
istotne dla rozwoju Gminy w kolejnych latach uwzglednione zostaty réwniez ustalenia zawarte w
dokumentach i programach o znaczeniu ponadlokalnych.

W trzeciej czesci okreslono cele rozwoju Gminy oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego w
dostosowaniu do aktualnego stanu oraz potrzeb i aspiracji rozwojowych Gminy. Dla poszczegdlnych
Ltypow funkcjonalnych” terendéw okreslone zostalo wiodgce i uzupetniajace przeznaczenie oraz
wskazniki ksztattowania i zagospodarowania zabudowy. Wskazano kierunki i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego (w tym lesnej i rolniczej przestrzeni produkcyjnej) i kulturowego,
infrastruktury technicznej i spotecznej formutujgc dodatkowo wytyczne okreslenia wtasciwych ustalen
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W jednym z ostatnich rozdziatéw Studium
przedstawiono obowigzki i zamierzenia Gminy w zakresie opracowania planéw miejscowych,
wskazujgc obszary wymagajgce sporzgadzenia w/w dokumentow.

Pozostata cze$¢ Studium skiada sie z rysunkdédw uwarunkowan oraz rysunku kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy.
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2. PODSTAWOWE DOKUMENTY STRATEGICZNE | PROGRAMOWE

Polityke przestrzenng Gminy sformutowano w sposéb zgodny z ustaleniami planéw i programéw o
znaczeniu ponadlokalnym, w tym m.in.:

zasad okreslonych w Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju;

ustaleniach Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego,
Warszawa 2004;

ustaleniach Strategii Rozwoju Wojewoédztwa Mazowieckiego do roku 2020 (aktualizacja),
Warszawa 2006,

planach i programach rzgdowych.

Zaktada sie kontynuacje oraz weryfikacje, w przypadku zmiany uwarunkowan przestrzennych,
spoteczno — gospodarczych lub prawnych, dotychczasowej polityki przestrzennej zawartej w
uchwatach Rady Gminy w Sobolewie, w szczegdlnosci:

Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sobolew,
Uchwata Nr XXX/214/2002 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 17 stycznia 2002 r.;

Uchwalonych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Sobolew:
Zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew teren
skoncentrowanej zabudowy jednorodzinnej, Uchwata Nr IX/81/99 Rady Gminy w Sobolewie z
dnia 22 lipca 1999 roku,

Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew — teren
oczyszczalni Sciekéw, Uchwata Nr V/39/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lutego 1999
roku,

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew - teren
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej i ustug, oraz teren ujecia
wody, Uchwata Nr V/40/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lutego 1999 roku,

Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew teren
skoncentrowanej zabudowy jednorodzinnej, Uchwata Nr IX/81/99 Rady Gminy w Sobolewie z
dnia 22 lipca 1999 roku,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sobolew — teren stacji paliw
oraz zabudowy ustugowej, Uchwata Nr XXXV1/192/2006 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 29
czerwca 2006 roku,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Sobolew na lata 2012 — 2015 z uwzglednieniem
perspektywy do 2019 r., Sobolew 2012 rok;

Strategia Rozwoju Gminy Sobolew na lata 2007 — 2013,

Program Rozwoju Lokalnego Gminy Sobolew na lata 2007 — 2013,

Plan Rozwoju Miejscowosci Sobolew, Sobolew 2006.
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3. INTERPRETACJA ZGODNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZE STUDIUM

Przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
niezbedne jest wykorzystanie catosci dokumentacji Studium, a w szczegdlnosci jego kierunkéw.

Plany miejscowe nie mogg narusza¢ ustalen Studium, ktére sg wigzgce dla organéw Gminy. Przyjeta
w Studium polityka przestrzenne okresla ustalenia zwigzane z:
» celami rozwoju,
» zasadami rozwoju przestrzennego i ksztattowania struktury przestrzennej gminy,
» Kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi dla poszczegdinych kategorii
terenéw w:
— systemie zabudowy,
— systemie srodowiska przyrodniczego,
— systemie komunikacyjnym,
— systemie infrastruktury technicznej,
» lokalizacjg wazniejszych inwestycji publicznych, przebiegiem tras komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej.

Ustalenia zawarte w Studium, zaréwno w czesci tekstowej, jak i graficznej wyrazajg kierunki polityki
przestrzennej Gminy, nie sg sScistymi przesgdzeniami o granicach zainwestowania i uzytkowania
terenéw, nie ograniczajg mozliwosci realizacji innych dziatan, nieprzewidzianych w zapisach Studium,
stuzacych rozwojowi terendw zgodnie z politykg przestrzenng wyrazong poprzez ustalenia kierunkéw
rozwoju w Studium.

W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw oraz generalne kierunki
dziatan w przestrzeni. Okre$lone na rysunku przeznaczenie terenéw oznacza funkcje dominujgca, a
nie wytaczng. W granicach wyznaczonych terenéw dopuszcza sie obok funkcji dominujgcej lokalizacje
innych funkciji stuzacych jej obstudze.

Dopuszczalne jest w planach miejscowych zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania terenu —
utrzymanie funkcji rolniczej, dla terenéw planowanych do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.
Zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu nalezy uznaé¢ za zgodne ze Studium.

Przyjete w planach miejscowych wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu powinny odpowiada¢ wskaznikom ustalonym dla okreslonego przeznaczenia terenu.
Ostateczne ustalenia granic terendw bedg dokonywane w ramach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W szczegdlnosci wyznaczone granice dotyczgce przeznaczenia
terenéw moga by¢ korygowane w dostosowaniu do granic istniejgcych wtasnosci.

Badanie spojnosci planéw miejscowych ze Studium podejmowane bedzie na trzech etapach
procedury planistycznej:

» jako wstepna analiza poprzedzajgca podjecie uchwaty o przystgpieniu do planu,
przedstawiana Radzie Gminy w Sobolewie przez Wéjta wraz z wnioskiem o sporzadzenie
planu;

» na etapie oceny rozwigzan zawartych w projekcie planu miejscowego, dokonywanej przez
Rade Gminy w Sobolewie;

» podczas uchwalania ustalen planu.
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[Il. UWARUNKOWANIA

1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Atutem Gminy jest potozenie przy drodze krajowej nr 17 stanowigcej dogodne potgczenie
komunikacyjne z Warszawg, Garwolinem, Lublinem oraz Hrebennem. Duzg role odgrywa rowniez
droga wojewddzka nr 807 realizujgca potgczenia z sgsiednimi gminami — Zelechowem i
Maciejowicami. Do rozwoju gminy winno przyczyni¢ sie potozenie trasy kolejowej (w miejscowosci
gminnej znajduje sie stacja PKP Sobolew) relacji Warszawa — Deblin - Lublin. Atrakcje stanowi
miejscowos¢ gminna Sobolew z zapleczem handlowo-administracyjnym oraz bogactwo przyrody i
krajobrazu Gminy. Potudniowo — zachodnia cze$¢ Gminy potozona jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Na terenie miejscowosci Sobolew znajdujg sie niewielkie tereny objete miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

2. POLOZENIE GMINY W WOJEWODZTWIE

Gmina jest potozona w potudniowo - wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, nalezy do
powiatu garwolinskiego.

Potozenie Gminy Sobolew w Powiecie Garwolinskim

Polozenie gminy Sobolew na tle podzialu administracyjnego powiatu garwoliriskiego
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Zrédfo: Plan Rozwoju Miejscowosci Sobolew, Sobolew 2006 rok.
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Podziat Gminy Sobolew na sotectwa
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2.1 Uwarunkowania przyrodnicze

Gmina Sobolew potozona jest na terenie duzej jednostki geologicznej Obnizenie Podlaskie, ktora
zbudowana jest z warstw utwordw starszego paleozoiku oraz utworédw mezozoicznych. Na
wymienionych warstwach budujgcych Obnizenie Podlaskie zalegajg utwory trzeciorzedowe i
czwartorzedowe. W budowie geologicznej terenu gminy najwieksze znaczenie maja wiasnie utwory
czwartorzedowe w postaci piaskow i zwirédw sandrowych, piaskéw i zwirow wodnolodowcowych,
piaskéw eolicznych, glin zwatowych i ich zwietrzelin.

Rzezba terenu gminy Sobolew zostata uksztattowana w wyniku dziatalnosci lodowca z okresu
zlodowacenia $rodkowopolskiego oraz proceséw peryglacjalnych. Pod wzgledem morfologicznym
teren gminy charakteryzuje sie stabym zréznicowaniem. Wysokosci bezwzgledne utrzymujg sie w
granicach 119,3 m n.p.m. (w dolinie rzeki Okrzejki, na zachdéd od miejscowosci Godzisz, tuz przy
granicy gminy) do 178,1 m n.p.m. (we wschodniej czesci gminy, na potudnie od Anielowa). Gmina
znajduje sie w obrebie wysoczyzny polodowcowej o ptaskiej rzezbie terenu, urozmaiconej dolinami
rzek Promnik, Okrzejka, tukéwka i Sliz oraz ich doptywami, a takze licznymi dolinkami erozyjno-
denudacyjnymi.

Na terenie gminy wystepujg gleby o stabej jakosci, mato zré6znicowane pod wzgledem typologicznym.
Dominujg gleby bielicowe, mniejszy jest udziat gleb brunatnych wylugowanych, czarnych ziem oraz
gleb murszowo mineralnych. Pod wzgledem przynaleznosci uzytkow rolnych do poszczegdlnych klas
bonitacyjnych dominujg gleby zaliczane do klas IV-V, natomiast gleby klasy | i || nie wystepujg wcale.

Na obszarze gminy funkcjonuja:
» Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujacy potudniowo - zachodnig czes¢
gminy,
» pomniki przyrody ozywionej - 2 lipy drobnolistne, 2 deby szyputkowe, sosna wejmutka oraz
wigz szyputkowy,
» parki zabytkowe przy dworach w Chotyni (pozostatosci parku), Gonczycach i Krepie.

Pomimo ustalenia pewnych rygoréw zwigzanych z ich ustanowieniem, ochrona krajobrazu nie zawsze
i wszedzie bywa skuteczna i przestrzegana. Wigze sie to z presjg zagospodarowywania terenéw pod
rozwdj budownictwa mieszkaniowego i towarzyszgcg mu infrastrukture.

2.2 Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze

Sobolew to gmina wiejska, potozona w wojewddztwie mazowieckim, powiecie garwolinskim, graniczy
od zachodu z gming Maciejowice, od pétnocy z gminami taskarzew i Gorzno, od wschodu z gming
Zelechow, od potudniowego wschodu z gming Trojanéw. Zajmuje powierzchnie 94,83 km? i sktada sie
z 16 sotectw: Anieléw, Chotynia, Godzisz, Gonczyce, Grabniak, Kaleh Drugi, Kalen Pierwszy, Kobusy,
Kownacica, Krepa, Ostrozen Drugi, Ostrozen Pierwszy, Przytek, Sobolew, Sokdt, Trzcianka.
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Tab. 1: Gmina na tle wojewé6dztwa

Wyszczegdlnienie Gmina Sobolew Wojewodztwo Wskazniki
Powierzchnia (ha) 9483 3555847 0,27
ludnos$é 8288 5236296 0,15
gesto$é zaludnienia (os/km ) 87 147 0,6
przyrost naturalny na 1000 ludnosci -0,5 0,8 -1,3
saldo migracji -45 14354 -0,31
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych
(oséb) w liczbie ludnosci w wieku 7,60% 0,97% -6,63
produkcyjnym
dochody budzetowe na 1 mieszkanca
zt:

2007 r. 2084,1 3532,5 -
2008 r. 2140,9 3791,3 -
2009 r. 24422 3833,3 -
2010r. 2499,6 4077,2 -
wydatki budzetowe na 1 mieszkanca

ogoétem zt:

2007 r. 1972,2 3385,5 +
2008 r. 2104,5 3913,5 +
2009 r. 2508,0 4257,9 +
2010r. 2448,8 4568,1 +
wskgznlk pow. gzyt.kow. rolr]ych do 69.2 6072 8.48
powierzchni gminy i wojewddztwa %

Zrédfo: GUS — Bank Danych Lokalnych — www.stat.gov.pl, 2011r.

Gmina Sobolew znajduje sie w obrebie oddziatywania aglomeracji warszawskiej, co znajduje wyraz w
jej wielofunkcyjnej strukturze gospodarczej i powigzaniach z miastem Warszawa.
Gtéwne powigzania funkcjonalne Gminy Sobolew z aglomeracjg warszawska:

>
>

>

rynek pracy — duza liczba os6b wyjezdza z Gminy do pracy w obszarach sgsiednich;
korzystanie z ustug ponadpodstawowych zlokalizowanych w Warszawie — szkolnictwo
srednie, wyzsze, stuzba zdrowia (specjalistyczna w tym hospitalizacja), kultura (kino, teatr,
imprezy), handel, ustugi bytowe, sport (imprezy np. kulturalne, handlowe, polityczne, sportowe
0 znaczeniu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym), obstuga finansowo-doradcza dla
biznesu;

lokowanie dziatalnosci gospodarczej - na terenie Gminy gidwnie przez mieszkancow
Gminy (413 zaktadéw oso6b fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarcza- dane z
2011r.), dodatkowo przez inwestoréw zewnetrznych, gtéwnie z Warszawy;

nieunikniona wspoétzaleznos¢ w zakresie systeméw infrastruktury technicznej nie tylko z
Warszawg ale rowniez z sasiednimi gminami (np. system kanalizacyjny, przebiegi linii
energetycznych, gazociggéw, gospodarka odpadami);

komunikacja Gminy Sobolew charakteryzuje sie dogodnymi potgczeniami drogowymi, a
takze dobrze rozwinietg komunikacjg podmiejska. Gmina posiada dobre potozenie w stosunku
do uktadu drég gtéwnych regionalnych (droga krajowa nr 17) co umozliwia gospodarczg
aktywizacje terendw przylegtych. Stosunkowo dobra jest rowniez obstuga komunikacji
zbiorowej (autobusy, mikrobusy). Dobrze wykorzystywana dla potrzeb mieszkancéw Gminy
linia kolejowa Warszawa — Deblin - Lublin, ze stacjg kolejowg w miejscowosci Sobolew;

ruch rekreacyjny kotowy i rowerowy — gtdwne atrakcje przyrodnicze na potudniu gminy.

W zwigzku z powyzszym podejmowane przez Gmine Sobolew (dotyczy to rowniez gmin sasiednich i
gmin strefy dojazdéw do pracy, a przede wszystkim Warszawy) lokalne decyzje zarébwno w zakresie
planowania rozwoju ukfadéw przestrzennych, jak i w sferze ich realizacji powinny w maksymalnym
stopniu uwzglednia¢ wszelkie korzystne uwarunkowania wynikajace z potozenia w sasiedztwie
aglomeracji warszawskiej.
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2.3 Uwarunkowania komunikacyjne

Zewnetrzny system komunikacyjny, tgczacy Gmine z uktadem krajowym i regionalnym tworzg obecnie
przebiegajgce przez Gmine:

» droga krajowa:
droga nr 17 — przebiegajgca w kierunku potudniowo — wschodnim przez wojewédztwa mazowieckie
oraz lubelskie nazywana Szosg Lubelska, relacji Warszawa — Lublin — Hrebenne, tgczy aglomeracije
warszawskg oraz lubelskg z jednym z najczesciej wykorzystywanych polsko — ukrainskich przejs¢
granicznych w Hrebennem, posiada znaczenie miedzynarodowe i miedzyregionalne, realizuje
powigzania o zasiegu krajowym i europejskim. Diugosé drogi krajowej nr 17 w granicach Gminy
Sobolew wynosi 7 km.

» droga wojewddzka:
droga nr 807 — relacji tukéw — Zelechéw - Maciejowice, przebiega przez powiaty tukowski i
garwolinski, o dilugosci 16 km w granicach Gminy, jej trasa na terenie Gminy przebiega przez
miejscowosci Ostrozen, Gonczyce i Sobolew, petni funkcje regionalng.

» linia kolejowa:

linia kolejowa nr 7(E28) — umozliwia potgczenie w relacjach Warszawa — Deblin — Lublin. Jest
dostepna dla mieszkancow Gminy, gdyz w miejscowosci gminnej funkcjonuje stacja kolejowa.

» oraz drogi powiatowe:

Tab. 2: Drogi powiatowe

. Diugosé

Lp. dr,\(IJrgi Nazwa drogi navRvioecg?hni odcinka
(km)
1. | 1343W Gonczyce —Chotynia —Wdlka Ostrozenska -Piastow utwardzona 3,494
2. | 1346W [Korytnica —Sokot — Przytek — Nowy Pilczyn utwardzona 6,062
3. | 1347W [Sobolew — Kownacica -Gonczyce utwardzona 6,955
4. | 1348W |Wola taskarzewska — Budy Krepskie — Sobolew utwardz./gruntowa | 4,811
5. | 1355W |Godzisz —Oronne utwardzona 2,763
6. |1356W [Sobolew —Wola Zycka — Podebtocie utwardz./gruntowa | 4,600
7. | 1357W [Sobolew —Damianow utwardzona 4,856
8. | 1364W |Anieldéw -Stefandw utwardzona 2,600
Razem 36,141

Zrédto: dane Urzedu Gminy w Sobolewie

Wewnetrzny system komunikacyjny Gminy tworza:
» drogi gminne:
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Tab. 3: Drogi gminne

Rodzaj nawierzchni ‘x

Dtugosé

Lp. | Nr drogi Nazwa drogi %ZE;C; S od(cr:]r;ka

| m (m)
1 |131101W Dr. 36569 Kalen-gr. gm. Trojandw (Zyczyn) 280 280 560
2 [131102W |Od ul. Zelechowskiej do Woli Koryckiej 200 3240 3440
3 131103W ﬁ:/lf;?tlzlll;ia —gr. gm. Laskarzew (dr. 36560 i 2060 2060
4 [131104W |ul. Laskarzewska - 3880 3880
5 [131105W ((Dr. Nr 17) gr. gm. Gdrzno-dr. 3643003 1500 750 2250
6 [131106W [Kalen Drugi - gm. Trojanow (kol. Korytnica) - 1880 1880
7 [131107W [Sokét — dr. Nr 17 (Trzcianka) 700 3210 3910
8 [131108W (Ostrozen | — Woélka Ostrozenska - 1150 1150
9 [|131109W Dr. Nr 17 — Us$niak-Ostrozen Drugi 500 2040 2540
10 [131110W |ul. Sosnhowa (Sobolew — Przytek) - 1810 1810
11 (131111W |Kownacica - Chotynia 550 2330 2880
12 |131112W Dr. 3643003 — gm. Laskarzew (Zygmunty) - 1600 1600
13 [131113W [Dr. Nr 17 — dr. 3643005 (Chotynia) 1070 220 1290
14 [131114W |Pogorzelec-Krepa Nowa-Polik - 2350 2350
15 |131116W |Dr. powiatowa 36559 — Krepa Nowa 1600 320 1920
16 |131117W Dr. 36559 (Kownacica)- Przytek 450 1150 1600
17 [131118W [Dr. 807 (Sokdt)— Poreby — Kol. Kownacica 1200 800 2000
18 [131119W |ul. Milanowska — Sokét (Poreby) 1500 1010 2510
19 |131120W ul. Poprzeczna - 750 750
20 [131121W |Kobusy — gm. Trojanéw - 1150 1150
21 (131122W [Dr. Nr 17 — (Mazurki) — dr. 807 - 956 956
22 |131123W |Dr. Nr 17—-Gonczyce—dr. 807 1515 - 1515
3 [181124W Dr. Nr 17 —Trzcianka— gm. Zelechéw 1650 i 1650
(Wtadystawow)
24 [131125W |Dr. 807-Ostrozen ll-Anieldw-Trzcianka 4400 - 4400
25 [131126W |Dr. 3643025 — gm. Zelechéw - 1180 1180
26 [131127W [Dr. 807 — Kownacica — dr. 36558 500 1350 1850
27 [(131128W [Dr. 807 - Kownacica - 1660 1660
28 [131129W |Sokot (Emerytka) — Kalen Pierwszy 750 3500 4250
29 [131130W |Dr. 3643006 — dr. 3643029 - 1110 1110
30 [131131W [Kalen | - Grabniak - 2820 2820
31 [131132W |ul. Piaskowa — ul. Podlasie - Grabniak - 2990 2990
32 [131133W |ul. Pagérkowata 150 4470 4620
131134W |Od ul. Zelechowskiej —

33 ul. Brzozowa — ul. V\IJidokowa - Godzisz 500 4910 5410
34 [131135W (Godzisz - Grabniak 510 2600 3110
35 [131136W |Godzisz — Kobusy - Grabniak 1430 4160 5590
36 [131137W |ul. Leszowa - 2760 2760
37 [131138W [Dr. 36559 - Krepa 300 820 1120
38 [131139W [Dr. 807 — Gonczyce (Zosinek) - 560 560

RAZEM 21 255 67 826 89 081

Zrédto: dane Urzedu Gminy w Sobolewie
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Podstawowy uktad drogowy Gminy Sobolew ma charakterystyczng promienista, historycznie
uksztattowang sie¢ drég powiatowych i gminnych. W centrum uktadu drogowego potozona jest
miejscowos¢ Sobolew, przez kidrg przebiega trasa drogi wojewddzkiej nr 807 oraz linii kolejowej,
powodujgc koncentracje tranzytu w centralnej czesci Gminy.

Gmina Sobolew posiada szczegolnie korzystne powigzania komunikacyjne nie tylko z Warszawa.
Zapewniajg je na kierunku wschoéd-zachdéd droga wojewddzka (807), jak i sie¢ drég powiatowych,
stanowigcych potgczenie z sgsiednimi gminami: Gérznem, Trojanowem i Maciejowicami. Wymienione
elementy, uwzgledniajgc blisko§¢ Warszawy jako gtdbwnego wezta transportowego, zapewniajg
powigzania drogowe i kolejowe gminy praktycznie z catym obszarem kraju i zagranicg (Ukraina).
Powyzsze dotyczy zaréwno transportu pasazerskiego jak i towarowego.

Na terenie gminy Sobolew funkcjonujg linie autobusowe PKS w Garwolinie S.A. oraz prywatny
transport autobusowy (w tym mikrobusy) zapewniajgcy bezposrednie potgczenie z okolicznymi
miastami. Dynamicznie rozwija sie transport indywidualny.

2.4 Uwarunkowania infrastrukturalne

2.4.1 Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy (w Chotyni i Gonczycach) przebiega magistrala gazowa DN 500 Putawy -
Warszawa oraz dwa odgatezienia od niej:

» gazociagg DN 150 Gonczyce — Lukow — Siedlce,

» gazociag DN 150 Korytnica (gm. Trojanéw) — Oronne (gm. Maciejowice).

Wiekszos¢ miejscowosci objeta jest siecig gazowg sredniego cisnienia zasilang ze stacji redukcyjno —
pomiarowej | stopnia w Gonczycach o przepustowosci 6 000 m3/d, ktéra zasila takze cze$¢ gminy
Gorzno.

Dtugos¢ sieci gazowej na terenie gminy Sobolew na dzieh 31.12.2011 roku wynosita 53,6 km. W roku
2011 liczba czynnych potgczen do budynkéw mieszkalnych wynosita 430 sztuk, a odbiorcami gazu
sieciowego bylo 565 gospodarstw domowych (1 881 osd6b, co stanowi 22,4% populacji gminy). W
2010 roku zuzyto 481,9 tys.m3 gazu. Zuzycie gazu na jednego mieszkanca wynosito 57,8 m3,

a na jednego odbiorce - 852,9 m3.

Czes¢ mieszkancow korzysta z gazu propan — butan w butlach gazowych. Dystrybucja gazu propan —
butan prowadzona jest przez kilku prywatnych posrednikéw. Na obszarze Gminy spotyka sie
ogrzewanie mieszane, piece gazowe i piece na paliwo state (wegiel, drewno). Zgodnie z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, nowo powstajace budynki winny wykorzystywaé
ekologiczne, niskoemisyjne nosniki energii, prad, gaz, lekki olej opatowy.

2.4.2 Zaopatrzenie w ciepto

Ogrzewanie budynkéw realizowane jest w wigkszosci indywidualnie z wtasnych kottowni oraz przez
lokalne mate kottownie. Kottownie znajdujg sie przewaznie w obiektach uzytecznosci publicznej lub
zaktadach produkcyjnych. W ostatnich latach stopniowo zamieniane sg na paliwa ekologiczne
(gtéwnie gaz).

Gtéwnym nosnikiem energii dla zabudowy zagrodowej i indywidualnej jest wegiel i koks (okoto 60%
posesiji). Pozostate budynki opalane sg roznymi nosnikami energii, jak: drewno, gaz i olej opatowy.

W pojedynczych budynkach wykorzystywane sg odnawialne zrédta energii (np. baterie stoneczne).

2.4.3 Zaopatrzenie w energie elektryczng
Sie¢ dystrybucyjna
Gmina Sobolew ma bardzo rozbudowany uktad zewnetrznych sieciowych powigzan

elektroenergetycznych. Przez jej teren przebiega linia najwyzszego napiecia 220 kV, trzy linie
wysokiego napiecia 110 kV oraz szes¢ linii sredniego napiecia 15 kV, ktére wybudowane ze stacji
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110/15 kV w Sobolewie przesytajg energie elekiryczng SN na teren gminy Sobolew oraz gmin
sgsiednich. Na zespdét linii wysokiego i najwyzszego napiecia sktadajg sie:

» ,Kozienice — Siedlce” (220 kV);

» ,Kozienice — Garwolin — Pilawa — Mirisk Mazowiecki” (110 kV);

» ,Kozienice — Sobolew — Ryki” (110kV);

» ,Kozienice — Stoczek Lukowski — Lukow (110 kV)”.
Na terenie gminy znajduje sie stacja 110/15 kV, ktora jest podstawowym zrédtem zasilania dla 93,7 %
pracujgcych w niej stacji 15/0,4/kV. Pozostate 6,3% stacji 15/0,4 kV zasila stacja w Garwolinie. W
zasilaniu gminy Sobolew udziat bierze az siedem magistralnych linii SN 15 kV tj.:
~Sobolew — GohAczyce”;
~S0bolew — Trojanéw”;
~Sobolew — Maciejowice”;
,Sobolew — Zyczyn”;
~Sobolew — Mrokéw”;
~Sobolew — taskarzew”;
,Garwolin — Zelechow”.
W energie niskiego napiecia odbiorcéw poszczegolnych wsi zaopatrujg lokalne urzgdzenia
elektroenergetyczne. W gminie Sobolew urzgdzenia lokalne to niemal wytgcznie promieniowo zasilane
sieci napowietrzne.

VVVVVYVYY

Elektrownie wiatrowe

Na terenie gminy wydane zostaly trzy pozwolenia na budowe elektrowni wiatrowych. Planowane
inwestycje znajduje sie w miejscowosciach: Kalen Drugi, Kownacica, Sokét. Dla kazdej z nich zostat
opracowany raport o oddziatywaniu na srodowisko.

Wskazane na rysunku studium obszary elektrowni wiatrowych zawierajg strefe ochronng od
poszczegodlnych urzadzen. W obrebie strefy ochronnej od elektrowni wiatrowej zakazuje sie realizac;ji
zabudowy mieszkaniowej.

2.5 Polityka ponadlokalna w obszarze Gminy

Zgodnie z informacjami uzyskanymi od organdéw uzgadniajgcych i opiniujgcych, w ramach
obowigzujgcych przepiséw (Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego, GDDKIA oddziat Warszawa,
Mazowieckiego Zarzadu Dr6og Wojewddzkich w Warszawie, Mazowieckiej Spétki Gazownictwa oddziat
Minsk Mazowiecki, PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa, PSE Operator S.A., Delegatury WIOS w
Minsku Mazowieckim, Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Warszawie, Okregowego Urzedu
Gorniczego w Warszawie), ktére przystalty uwagi i wnioski do zmiany ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy” na terenie Gminy Sobolew przewiduje sie
ujecie nastepujgcych inwestycji z programu zadan ponadlokalnych:

» rozbudowa drogi krajowej nr 17 do parametrow trasy ekspresowe;j,

» poprowadzenie docelowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 807 poza terenami koncentracji
zabudowy w miejscowosciach Sobolew i Gonczyce,

» przebudowa istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV ,Kozienice — Siedlce”
na linie 400 kV z czesciowg zmiang jej dotychczasowego przebiegu, dla potrzeb krajowego
systemu elektroenergetycznego,

» zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢, srednich napiec i niskich
napie¢, istniejagcych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-
rozdzielczych.

Ponadto zostang uwzglednione uwarunkowania wynikajgce z potrzeby ochrony $rodowiska -
zachowania najwiekszego atutu i waloru Gminy, a w szczegoélnosci:

— Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujgcy potudniowo - zachodnig
czes¢ gminy,
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>

— pomniki przyrody ozywionej - 2 lipy drobnolistne, 2 deby szyputkowe, sosna wejmutka
oraz wigz szyputkowy,
— parki zabytkowe przy dworach w Chotyni (pozostatosci parku), Gonczycach i Krepie.

ograniczen wynikajgcych z rozporzgdzenia Nr 63 Wojewody Mazowieckiego z dn.
24.V11.2002r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wo;.
Maz. Nr 212, z dn. 10.VII1.2002r., poz. 5297),

ograniczen wynikajgcych z zachowania pomnikéw przyrody. Na terenie gminy Sobolew
zlokalizowanych jest 6 pomnikéw przyrody ozywionej (zostaty wymienione w zatgczniku do
ustalen Studium),

ochrony obiektéw kulturowych podlegajgcych ochronie prawne;,

ograniczen wynikajgcych z potozenia w obszarze o wysokich wartosciach krajobrazowych,
podporzgdkowujgc rozwigzania ochronie krajobrazu,

ochrony ztoza kruszywa naturalnego w Gornczycach.

2.6 Uwarunkowania zewnetrzne — Szanse i ograniczenia rozwoju Gminy Sobolew

A. Szanse dlarozwoju przestrzennego Gminy Sobolew:

v

AN NI NN

trwate zwigzki funkcjonalno-przestrzenne Gminy z Warszawg i Garwolinem,

historyczne tradycje powigzan transportowych w skali regionalnej i krajowej,

korzystne warunki przyrodnicze do uprawiania turystyki i rekreacji,

piekno zachowanej przyrody, ktére podnosi znaczenie Gminy w skali ponadlokalnej,
zaznaczajgce sie wzrastanie znaczenie Gminy jako osrodka ustugowo + mieszkaniowego o
zasiegu lokalnym.

B. Zagrozenia dla rozwoju przestrzennego Gminy:

x

konkurencyjna atrakcyjnos¢ sgsiednich, wiekszych osrodkéw miejskich, w potencjale
oferowanych terenéw budowlanych i gospodarczych,

staby stan techniczny drég oraz ich znaczne przecigzenie szczegdblnie ruchem towarowym,
staby stan bezpieczenstwa ruchu drogowego.
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3. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

3.1 Demografia
Ocena stanu istniejagcego

W 2011r. (wg stanu na 31 XII) gmine wiejskg Sobolew zamieszkiwato 8288 oséb.

Tab. 4: Wybrane wskazniki Gmina na tle wojewddztwa stan na 2011r.

Wyszczegdblnienie Gmina Sobolew vr:cz:::;)izztkvif
powierzchnia [ha] 9483 3555847
ludnos$¢ [oséb] 8288 5236296
gestosé zaludnienia [osob/km?] 87 147
Przyrost naturalny na 1000 ludnosci -0,5 1,4
saldo migraciji -45 14354

Zrodto: GUS i wyliczenia wtasne

Liczba ludnosci poszczegodlnych miejscowosci oraz sotectw jest zrdéznicowana. Najwiecej oséb
zamieszkuje miejscowosé Sobolew a najmniej miejscowos¢ Krepa.

W odniesieniu do wskaznika gestosci zaludnienia wartosci rowniez sg zroznicowane. Najwiekszg
gestoscig zaludnienia odznaczajg sie sofectwa: Sobolew (195) oraz Gonhczyce (94). Wskaznik ten
osigga najmniejszg wartos¢ w Krepie (16) oraz w Kaleniu Pierwszym (30).

Tab. 5: Powierzchnia sotectw i liczba ludnosci

Sofectwo Pow. [ha] Ludnos$é Gestosé zaludnienia [os6b/km®]
[2011]

Anieléw 240,00 124 51,66
Chotynia 693,00 475 68,54
Godzisz 1025,00 447 43,60
Gonczyce 1015,00 954 93,99
Grabniak 360,00 241 66,94
Kalen Drugi 425,00 382 89,88
Kalen Pierwszy 573,00 170 29,66
Kobusy 299,00 167 55,85
Kownacica 528,00 307 58,14
Krepa 578,00 92 15,91
Ostrozen Drugi 348,00 229 65,80
Ostrozen Pierwszy 315,00 263 83,49
Przytek 226,00 147 65,04
Sobolew 1921,00 3754 195,41
Sokot 718,00 448 62,39
Trzcianka 229,00 182 79,47
SUMA 9483 8288 87,39

zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG w Sobolewie i map ewidencyjnych

Szczegolnie istotne sg dane odnosnie przyrostu naturalnego i odnotowywanego juz od kilku lat
ujemnego salda migracji. Jesli chodzi o przyrost naturalny na 1000 ludnosci to wskaznik ten jest
ujemny, ksztattuje sie w wysokosci ,-0,5”, w poréwnaniu do $redniej wojewddztwa mazowieckiego
,+1,4”. Ponadto ujemne saldo migracji, ktére wynika z pobliskiego sgsiedztwa Warszawy pogtebia
niekorzystny trend zmniejszania sie liczby ludnosci gminy Sobolew. Strukture ludnosci w obszarze
gminy obrazuje zamieszczone zestawienie w tabeli nr 1.
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Przedstawione ponizszej w tabeli wskazniki charakteryzujgce potencjat demograficzny gminy
wskazujg na:
» trend spadkowy ludno$ci w skali gminy,

» wyrownany poziom populacji kobiet i mezczyzn.

Tab. 6: Struktura ludnosci gminy Sobolew

Wyszczegodlnienie

Stan na 31 XIll w osobach
(struktura w %)

Dynamika zmian w latach

mazowieckiego

Zrédlo: GUS i wyliczenia wiasne

2001 2011

2001 rok 2011 rok
Ogotem 8317 8288

(100%) (100%) 99,65
Mezczyzni 4095 4054

49,23 % 48,91 % 98,99
Kobiety 4222 4234

50,77% 51,09 % 100,28
Udziat w ludnos$ci wojewddztwa 0.16 % 0,15 % i

W ponizszej tabeli przedstawiono informacje z GUS wynikajgce z wielokierunkowych analiz
zaludnienia w Gminie.

Tab. 7: Struktura wiekowa wg podstawowych grup wiekowych w Gminie na tle wojewédztwa

Zrédfo: GUS i wyliczenia wiasne

22

u 2001 2011
Lp w?ekgv)\//e wojew. % | gm. ogotem wojew. % gm. ogoétem ludn.
’ ludnosci Sobolew ludn. gm. Sobolew gm. Sobolew
% Sobolew %
1. W dWiecli(u ogétem 22,09 29,24 2432 18,62 22,28 1847
przedprodu L
keyjnym mezczyzni | 11,36 14,63 1217 9,54 11,01 913
(17 lat i kobiety 14,60 9,07 11,26
mnie) 10,77 , 1215 : : 934
2. W Wie_ku ogotem 61,36 53,72 4468 63,25 61,98 5137
produkcyjn . -
ym (K: 18 - mezczyzni | 31 36 28,89 2403 32,77 33,12 2745
59 lat; M: -
18-64 lat)  kobiety 29,99 24,82 2065 30,48 28,86 2392
3. W wieku  ogotem 16.54 17,03 1417 18,11 15,73 1304
poprodukcy '
inym (K: 60 mezczyzni 5,71 5,54 4,77
lat i wiecej; 5,38 : 475 : , 396
M: 65 lat i | kopiet
wiecej) y 11,16 11,32 942 1257 10,9556 908
ogoétem 100 100 8317 100 100 8288
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Tab. 8: Struktura wiekowa wg podstawowych grup wiekowych w % w 2010 r.

grupy wiekowe ludnosci Sobolew WOjeWO'dZtV\.IO Polska
mazowieckie

W wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej

P P yinym ( ) 22,9 18,57 18,69
W wieku produkcyjnym (K: 18 -59 lat; M: 18- 615 63.6 64.44
64 lat)
W- W|eku.polproc_|ukcyjnym (K: 60 lat i wigcej; 157 17,83 16,87
M: 65 lat i wiecej)

Zrédfo: GUS, Stan i struktura ludno$ci oraz ruch naturalny w przekroju terytorialnym w 2010 r. Stan w dniu 31 XI,
Informacje i opracowania statystyczne. GUS, Warszawa 2011

Analiza struktury wiekowej ludnosci gminy Sobolew wedtug podstawowych grup wiekowych wskazuje
na niekorzystny uktad struktury wiekowej dla gminy. Swiadczy o tym proces starzenia sie miejscowej
ludnosci odzwierciedlony w wartosciach dla ludnosci w wieku poprodukcyjnym zblizajgcych sie do
wojewddztwa mazowieckiego i przewyzszajgcy wartosci dla Polski, a takze stosunkowo niski udziat
ludnosci w wieku produkcyjnym (odsetek ludnosci w wieku produkcyjnym jest nizszy o 2,94 pkt
procentowego od wartosci dla Polski i o 2,1 pkt procentowego od wartosci dla woj. mazowieckiego).
Dla przedzialu wiekowego 0-17 lat widoczny jest pozytywny trend i to zaréwno w poréwnaniu do
Srednich struktur wojewddztwa mazowieckiego jak i wartosci ogdlnokrajowych (odsetek ludnosci w
wieku przedprodukcyjnym jest o 4,21 punkta procentowego wyzszy od wartosci dla Polski).

Urodzenia Zywe

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
109 78 82 101 88 98 108 105 98 112 88

Zrédto: Dane UG w Sobolewie

Zgony

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
86 85 89 75 106 98 102 81 100 79 97

Zrédfo: Dane UG w Sobolewie

Zameldowani na pobyt staly

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
8466 8457 8449 8499 8431 8408 8399 8420 8412 8428 8380

Zrédfo: Dane UG w Sobolewie

Z przedstawionych zestawien wyraznie widaé, ze naturalny przyrost ludnosci jest umiarkowanie
dodatni. Saldo migracji jest ujemne co ma bezposredni wplyw na bezwzgledny spadek liczby
mieszkancow Gminy. W stosunku do zameldowan ubytek w kolejnych latach wynosit:

2001 r. + 1 osoba
2002 r. — 1 osoba
2003 r. — 2 osoby
2004 r. + 26 0so6b
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2005 r. — 42 osoby

2006 r. — 20 osob

2007 r. — 22 osoby

2008 r. —9 oso6b

2009 r. — 15 os6b

2010r. — 17 os6b

2011 r. — 45 osob. Lacznie - 146 os6b ubytku ludnosci obszaru Gminy w ciggu 10 lat.

Tab. 9: Ludnos$é wg pici i poziomu wyksztatcenia w 2002 roku (dane z Narodowego Spisu
Powszechnego)

wiisze polceane  érednie | ZSelicie POLINONS  ioukaicaons i be
ogoétem g

287 220 ‘ 1373 ‘ 1795 ‘ 2511 532
mezczyzni

85 47 ‘ 608 ‘ 1119 ‘ 1258 204
kobiety

202 173 ‘ 765 ‘ 676 ‘ 1253 328

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS z Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci 2002r.

W gminie dominujg osoby z wyksztatceniem podstawowym. Przedstawione dane dotyczg wynikéw
Narodowego Spisu Powszechnego 2002 r. Obserwowane trendy dazenia duzych grup ludnosci do
podwyzszania i uzupetniania wyksztatcenia pozwalajg sadzi¢, ze dane dotyczagce wyksztalcenia z roku
na rok ulegajg znaczacej poprawie.

Biorgc pod uwage pte¢, cechg charakterystyczna jest ogdlnie wyzszy poziom wyksztatcenia kobiet niz
mezczyzn. Réznice w poziomie wyksztatcenia pomiedzy kobietami, a mezczyznami zaznaczajg sie na
korzys¢ kobiet, ktdre stanowig 71% osd6b z wyksztatlceniem wyzszym, policealnym i $rednim
ogolnoksztatcgcym. Wida¢ natomiast przewage liczebng mezczyzn nad kobietami w wyksztatceniu
zasadniczym i podstawowym. Wyttumaczeniem takiego stanu moze by¢ silna na terenach wiejskich
tradycja kontynuacji pracy w rodzinnym gospodarstwie rolnym przez mezczyzn, bez koniecznosci
ksztatcenia sie. Jednoczesnie mezczyzni czesciej uczeszczajg do zasadniczych szkot zawodowych,
gdzie mogg zdoby¢ zawdd i konkretne umiejetnosci przydatne pdzniej w pracy m.in. w rolnictwie. Niski
poziom wyksztatcenia mieszkancéw Gminy przektada sie bezposrednio na ich matg elastycznosé na
rynku pracy, trudnosci ze zmiang kwalifikacji, z drugiej strony zmiana trendu poziomu wyksztatcenia w
kierunku $rednim i wyzszym oraz powszechna moda na edukacje powodujg wzrost atrakcyjnosci
mieszkancéw Sobolewa na rynku pracy i spadek bezrobocia.
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3.2 Prognoza demograficzna

Prognoza dla Gminy Sobolew

Ze wzgledu na duzg w ostatnich latach zmienno$¢ wskaznikow demograficznych (przyrostu
naturalnego, salda migracji), prognozowanie tendencji zmian struktury ludnosci Gminy przysparza
trudnosci. Biorgc jednak pod uwage trendy ogdlnopolskie, w zakresie prawdopodobnych zmian
struktury ludnosci mozna sie spodziewac nastepujgce mozliwosci i ograniczenia/zagrozenia:

Mozliwosci:
v' wzrostu ogélnego poziomu wyksztatcenia ludnosci,
v utrzymania stosunkowo wysokiej liczby ludnosci w wieku produkcyjnym.

Ograniczenia:

x spadku, ewentualnie utrzymywania sie na podobnym poziomie liczby dzieci i mtodziezy w
wieku przedszkolnym i szkolnym,

x postepujacy proces starzenia sie ludnosci miejscowej - wzrost liczby ludnosci w wieku
emerytalnym,
x  odplyw mieszkancéw do zatrudnienia na zewnagtrz Gminy — utrata tozsamosci Gminy.
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4. ISTNIEJACE ZAINWESTOWANIE TERENU | OBSERWOWANE TRENDY ZMIAN

4.1 Zabudowa mieszkalna

Zabudowa mieszkalna w Gminie Sobolew to w przewazajgcej czesci charakterystyczna dla terenow
wiejskich zabudowa zagrodowa i jednorodzinna. Zabudowa wielorodzinna wystepuje jedynie w
miejscowosci Gonczyce - jest to 6 budynkéw wielorodzinnych, dwukondygnacyjnych. Cechag
dominujgcg uktadu osadniczego jest charakter liniowy, o zabudowie skupionej wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych. Na terenie gminy wystepuje rowniez rozproszone osadnictwo wiejskie o
jednorodnej funkcji zabudowy zagrodowej. Nowa zabudowa, bedgca rezultatem wzrastajgcych
potrzeb mieszkaniowych sytuowana jest na dziatkach niezabudowanych wsréd terendw juz
zainwestowanych — uzupetniajgc istniejgcg zabudowe. Sprzyja temu rozsadna polityka przestrzenna
Gminy wyrazajgca sie w dostosowaniu ilosci przeznaczonych terenéw budowlanych w obowigzujgcym
Studium do popytu na te tereny, a takze w ochronie terenéw cennych przyrodniczo.

Dane dotyczace ruchu budowlanego uzyskane w UG przedstawiajg ponizsze tabele:

Tab. 10: Ruch budowlany

WYDANE . INNE BUDYNKI
ROK POZWOLENIA NA W,\;P(E“Q'ZBKLXELEK' (USLUGOWE,
BUDOWE PRODUKCYJNE)
2008 57 31 26
2009 36 26 10
2010 63 36 27
2011 76 40 36 Zrodfo: dane z
UG w
Stan na 31.12.2012 69 34 35 Sobolewie

Polityka przestrzenna Gminy doprowadzi do:

» krystalizacji struktury przestrzennej Gminy z dominujgcg zurbanizowang przestrzenig miejska
oraz uktadem ruralistycznym — ulicowki na obszarach wiejskich,

» wzrostu atrakcyjnosci Gminy, a w szczegdlnosci miejscowosci gminnej — miejsca pracy i
rozrywki oraz z obszaréw wiejskich — miejsca wypoczynku i rekreacji,

» zachowania trwatos¢ i ciggtos¢ systemoéw przyrodniczych, co w konsekwencji prowadzi do
podniesienia — jakosci srodowiska,

» minimalizacji obcigzen budzetu Gminy, bowiem skutki finansowe decyzji planistycznych
spoczywajg na samorzadzie lokalnym, poczgwszy od finansowania opracowan
planistycznych, az po obowigzek realizacji zobowigzan wynikajgcych z ustalen planow
(wykupy terendw, realizacja uzbrojenia i obstugi komunikacyjnej, zapewnienie dostepnosci do
ustug publicznych itp.).

Utrzymanie i ciggtos¢ polityki przestrzennej w celu osiggniecia pozytywnych skutkéw przestrzennych,
ekonomicznych i spotecznych, wymaga:
» podjecia dziatan zmierzajgcych w pierwszym rzedzie do racjonalizacji wykorzystania gruntow
budowlanych, porzadkowania i intensyfikacji zabudowy,
» stworzenia silnych osrodkéw gospodarczych stymulujgcych rozwéj gospodarczy i dajgcych
miejsca pracy,
» dbatosci o wizerunek Gminy w aspekcie estetyki przestrzeni i jakosci Srodowiska.

4.2 Gospodarka gruntami

W tabeli zamieszczonej ponizej zostaly ujete zaobserwowane w 1996 i 2002 roku zmiany
w liczebnosci i wielkosci gospodarstw rolnych.
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Znamienna dla gminy Sobolew jest duza liczba (ponad 58%) gospodarstw matych do 5 ha. Znacznie
spadta liczba gospodarstw duzych z przedziatéw (5-7 i 10-15ha), gdzie gospodarstw o najwiekszym
areale (15 ha i wiecej) jest zaledwie 3,34% w ogdlnej liczbie gospodarstw (dane z 2002 r.). W
ostatnich latach widoczny jest trend wzrost obrotu ziemig w skutek zainteresowania terenami
budowlanymi mieszkancow osrodkow miejskich. Fakt ten zacheca mieszkancéw do uregulowania
stanéw prawnych ziemi w celu dokonania korzystnych transakcji. Wida¢ z przytoczonego zestawienia,
ze Gmina nadal utrzymuje charakter miejsko-wiejski.

Tab. 11: Struktura agrarna

Liczba gospodarstw rolnych 1996 2002

ogotem 1130 100% 1222 100%
Do 1 ha bd bd 221 18,08%
1+2 ha 209 18,49% 163 13,33%
2+5 ha 405 35,84% 349 28,55%
5+7 ha 218 19,29% 199 16,28%
7+10 ha 185 16,37% 164 13,42%
10+15 ha 90 7,96% 85 6,95%
15+20 ha 16 1,41% 28 2,29%
20+50 ha 6 0,53% 10 0,81%

50+100 ha 0 0 0
100 ha i wiecej 1 0,08% 0,24%

Zrédfo: GUS, Powszechny Spis Rolny w 1996r. | 2002 r.

Powierzchnia gruntow w 2010 r.
Uzytki rolne: Powierzchnia (w ha)
grunty orne 4963
w tym: odtogi Brak danych
ugory Brak danych
sady 81
taki 190
pastwiska 647
Lasy i grunty lesne 2560
Pozostate grunty 1038

Zrédfo: GUS, www.stat.gov.pl

4.3 Zabudowa ustugowo-produkcyjna

Wynikiem zmian, jakie zaszty w ciggu ostatnich dziesieciu lat w sferze spotecznej i gospodarczej sg
dynamiczne zmiany przestrzenne i strukturalne w obszarze Gminy. Oczekiwaniem mieszkancéw jest
liberalizacja zasad zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na duze zapotrzebowanie na nowe
tereny oraz mozliwo$¢ swobodnego inwestowania. W wyniku realizacji ustalen planow i wydanych
decyzji administracyjnych, pojawito sie wiele inwestycji o réznorodnym profilu i skali, z ktérych
znaczna czes$¢ w miare uptywu czasu utrwala sie w przestrzeni i rozbudowuje. Obiekty ustugowe i
produkcyjne powstaty wsrdd istniejgcej zabudowy lub w jej bezposrednim sgsiedztwie, realizowane na
wiasnych gruntach inwestoréw. O ile w poczgtkowym okresie nowego systemu gospodarczego
praktyka ta pozwolita na dynamiczny rozwdj i wzrost aktywnosci mieszkancow, to w krétkim juz czasie
daje sie zauwazy¢ dgzenie do wyraznego rozdzielenia funkcji mieszkalnej i produkcyjnej. W wielu
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przypadkach funkcje ustugowo-produkcyjne obnizajg bowiem standard okolicznych terenéw pomimo
spetnianych formalnie warunkéw ochrony srodowiska (pozostaje jednak szpetota i batagan otoczenia,
duza ilo§¢ samochoddw czesto o duzym tonazu, zapachy itp.). Mate poczatkowo firmy rozbudowuja
sie stopniowo w coraz wieksze zaktady, co w koncu doprowadza do konfliktu z sgsiedztwem.

Wiegksze zaktady produkcyjne i ustugowe skupione sg w siedzibie gminy Sobolew i w Gohczycach.

4.4 Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna nalezy do bardzo waznych czynnikédw wplywajgcych na ocene warunkow
zycia danej spotecznosci lokalnej. Po warunkach mieszkaniowych, miejscu pracy, dochodach
finansowych, zakres i jako$¢ obstugi ludnosci przez elementy infrastruktury spotecznej tworzg obraz
zycia w Gminie. Stopieh wyposazenia Gminy Sobolew w urzgdzenia infrastruktury spotecznej nalezy
uznac za dobry (patrz podrozdziaty dotyczgce poszczegdlnych rodzajow infrastruktury spotecznej).
Ponizej zaprezentowano podstawowe informacje dotyczace gtéwnie ustug publicznych, za ktére w
wiekszosci odpowiedzialna jest wtadza lokalna.

4.4.1 Oswiata i wychowanie

Tab. 12: Przedszkolaw 2011 r.

OBIEKT MIEJSCOWOSC  ILOSC DZIECI ILOSC ODDZIALOW
Publiczne Przedszkole w Sobolewie Sobolew 68 3
Publiczne Przedszkole w Gonczycach Gonczyce 67 3
Ogoétem 135 6

Zrédito: UG w Sobolewie

Na terenie gminy funkcjonuje 7 szkdét podstawowych, 2 gimnazja oraz 2 przedszkola. Mtodziez
ponadgimnazjalna moze kontynuowaé nauke w Zespole Szkoét im. Tadeusza Kosciuszki w Sobolewie.
W skfad zespotu szkét wehodzi liceum ogdlnoksztatcgce oraz zasadnicza szkota zawodowa. Szkota
posiada internat.

Obstuga w szkotach z uwzglednieniem oddziatow przy szkotach podstawowych w 2011 r. wynosita 16
dzieci/ oddziat. W 2002r. obstuga ta wynosita 18 dzieci/oddziat. Jak wida¢ trend obstugi ulegt
nieznacznej poprawie. Wynika to gtéwnie ze zjawisk demograficznych.

Niezaleznie, sumaryczna liczba dzieci objetych opiekg przedszkolng wynosi 135 dzieci (w 2011 r.).
Przedszkole publiczne obstuguje rejon catej gminy za wyjatkiem wschodniej czesci w przypadku
zerowki, ktére obstugujg oddziaty przedszkolne przy szkotach.

Nalezy stwierdzi¢, Zze zgodnie z powyzszymi danymi standardy nauczania sg zachowane.
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POW. DZIALEK OBIEKTU

LICZBA

OBIEKT ADRES/NR pow. powierzchnia | pownes ~oer LICZBA | OBSLUGIWANY LICZBA LICZBA SALA GIMNASTYCZNA BOISKO
DZIALKI nieruchomosci zabudowy DO NAUKI UCZNIOW REJON NAUCZYCIELI ODDZIALOW JEST/NIE MA JEST/NIE MA
gruntowej
Sobolew
Sobolew 2371/4 4764 2645 27 460 Krepa 57 27 jest jest
Kalen Pierwszy
zisz
Filia Godzisz 1429/4 4400 630 8 17 Godzis 2 2 jest jest
Kobusy
Gonczyce
458, 459, 460, Kownacica
Gonczyce 461, 462, 463, 23600 2061 17 280 Ostrozen 31 15 jest jest
464, 465, 466 Pierwszy
Ostrozen Drugi
Filia Chotynia 28/2 9100 637 8 17 Chotynia 2 2 nie ma ?
kot
Sokot 733 11100 285 8 73 Soko 12 7 nie ma ?
Przytek
Anield . .
Anielow 35972 10000 942 8 55 nieiow 10 5 jest jest
Trzcianka
i Kalen Drugi . .
Kalen 368 10100 776 7 58 . 10 5 nie ma jest
Grabniak

Zrédto: UG w Sobolewie
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4.4.2 Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

OBIEKTY SLUZBY ZDROWIA

Na terenie Gminy funkcjonujg dwa Niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej ,SOMED” z siedzibg w
Sobolewie i Gonczycach. Ponadto funkcjonujg trzy gabinety dentystyczne oraz dwie apteki w
Sobolewie i w Gonczycach. Mieszkancy gminy korzystajg ze specjalistycznej opieki zdrowotnej i
leczenia szpitalnego w pobliskim Garwolinie.

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Sobolewie obejmuje zakresem swego dziatania teren
Gminy Sobolew, pomagajgc osobom i rodzinom w przezwyciezaniu trudnych sytuacji zyciowych,
ktorych nie sg one w stanie pokonaé wykorzystujgc wtasne $rodki, mozliwo$ci i uprawnienia. Pomocy
spotecznej na zasadach okreslonych w ustawie o pomocy spotecznej udziela sie osobom i rodzinom.
Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Sobolewie posiada bardzo dobrg baze lokalowg i techniczna.
Pracownicy osrodka posiadajg odpowiednie kwalifikacje dla zajmowanych stanowisk. Bezposrednie
wsparcie socjalne udzielane jest najczesciej rodzinom wielodzietnym, znajdujgcym sie w trudnej
sytuacji zyciowej, dotknietym bezrobociem oraz wtascicielom gospodarstw rolnych o matej
powierzchni. Pomoc kierowana jest rowniez do rodzin patologicznych, oséb nieporadnych zyciowo,
ludzi starych czy przewlekle chorych. Pomoc spoteczna angazuje znaczne srodki pochodzace z
gminnego budzetu, ktére w innej sytuacji mozna by przeznaczyé na inwestycje prorozwojowe.
Uzupetnieniem dziatan gminy jest praca Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w Garwolinie oraz
dziatalno$¢ parafialnych oddziatéw CARITAS. Na terenie miejscowosci Sobolew funkcjonuje réwniez
Dom Samotnych Matek z Dzie¢mi ,MONAR-MARKOT".

4.4.3 Kultura

Prowadzenie dziatalnosci kulturalnej w zakresie wychowania, edukacji, rozwoju i organizacji
przedsiewzie¢ zmierzajgcych do upowszechniania kultury w $rodowisku lokalnym na terenie Gminy
Sobolew jest przedmiotem dziatania Gminnego Domu Kultury w Sobolewie (utworzonego na mocy
Uchwaty Nr XX/138/2012 z dnia 27 grudnia 2012 r.).

Na terenie gminy dziatalno$¢ kulturalna krzewiona jest réwniez przez Gminng Biblioteke Publiczng w
Sobolewie oraz jej filie w Gonczycach, a takze przez Kota Gospodyn Wiejskich. W bibliotekach
powstaty nowo otwarte czytelnie internetowe.

Na wysokg ocene zastuguje rowniez dziatalnos¢ gminnej Ochotniczej Strazy Pozarnej. Strazacy poza
gotowoscig do zwalczania skutkéw klesk zywiotowych prowadzg réznorakg dziatalnos¢ kulturalng.
Swojg obecnoscig uswietniajg uroczystosci religijne, ré6znego rodzaju Swieta gminne, biorg udziat w
pokazach i zawodach.

Integracji mieszkancow sprzyjajg rowniez Swietlice wiejskie w miejscowosciach: Sobolew
i Gonczyce. Wyposazone sg w stot bilardowy i do tenisa stotowego, gry swietlicowe, majg tez dostep
do Internetu i TV satelitarnej. Swietlice wiejskie sg miejscem spotkan i sposobem spedzania wolnego
czasu, jednak jest ich na terenie gminy zbyt mato.

Na terenie gminy organizowane sg rézne imprezy kulturalne, miedzy innymi:

Wielka Orkiestra Swigtecznej Pomocy;

Festiwal koled i pastoratek;

Dzien babci i dziadka;

2 razy w roku przyjezdza Teatr Lalki i Aktora ,Kubu$” z Kielc;

organizowane sg spotkania z ciekawymi ludzmi;

organizowane sg imprezy na swiezym powietrzu np. Festyny rodzinne, Dzieh Dziecka;
wakacyjne turnieje dzikich druzyn w pitce noznej;

raz w roku organizowane sg dozynki (co roku w innej miejscowosci gminnej).

YVVVVYVYVYYY

Wszystko to Swiadczy o sprzyjajgcym klimacie stworzonym przez wtadze Gminy oraz mozliwosciach,
zdolnosci i aktywnosci mieszkancow.
W Gminie Sobolew funkcjonujg trzy koscioty parafialne wyznania rzymsko-katolickiego w
miejscowosciach Sobolew i Gonczyce (dwa koscioty). Zycie parafialne réwniez spetnia role
integrujgca i identyfikujgca historycznie.
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4.4.4 Sportirekreacja

W sktad obiektéw tworzgcych baze sportowo-rekreacyjng w gminie Sobolew wchodza:
» kompleks sportowy w Sobolewie — boisko sportowe, boisko do siatkowki i koszykéwki, stadion
pitkarski, korty tenisowe, hala sportowa,
» boisko sportowe ,ORLIK” w miejscowosci Gonczyce,
» sala gimnastyczna przy Zespole Szkét w Gonczycach.

Najwieksze walory turystyczne posiadajg wsie Godzisz i Kobusy. Bogate w ryby zbiorniki wodne
stanowig atrakcje dla wedkarzy. Walory rekreacyjne majg lasy w okolicy miejscowosci Sokdt, Chotynia
czy Kownacica. Uzupetnieniem wartosci przyrodniczych terenu sg obiekty dziedzictwa kulturowego,
ktore réwniez moga przyciagngc turystéw.

Przez obszar Gminy przebiega zotty ,Szlak Kosciuszkowski”. Jego trasa prowadzi przez nastepujgce
punkty: Maciejowice - Podzamcze - Oronne - Drzewo Kosciuszki - Nowa Krepa - Stara Krepa -
rezerwat ,Kopiec Kosciuszki" - Biel - Pogorzelec - Wielkie Pole - Zakrety — Maciejowice. Jest szlakiem
typowo historycznym. Ma postac¢ petli o dlugosci 11,5 km. Szlak przechodzi m.in. przez miejscowosci
zwigzane z Tadeuszem Kosciuszkg i bitwg maciejowicka.

Aktualne szlaki rowerowe wyznaczone sg gtéwnie istniejgcymi duktami lesSnymi. Ze szlakéw korzystajg
rowerzysci zaréwno z terenu gminy, jak i z innych gmin.

445 Gospodarka komunalna

Zaopatrzenie w wode

Gmina ma bardzo rozbudowang sie¢ wodociggowg. Funkcjonujg tu trzy zbiorcze systemy
wodociggowe. Dtugos¢ sieci wodociggowej wynosita na koniec 2011 roku 127,34 km, czynnych byto

1 762 potgczeh wodociggowych do budynkéw, w tym 1 733 do budynkéw mieszkalnych. Z sieci
wodociggowej korzystaty 6 932 osoby (okoto 82,7% mieszkancow gminy). W miejscowosciach Krepa i
Kobusy brak jest sieci wodociggowej. W miejscowosci Kalen Pierwszy budowa wodociggu jest w
trakcie realizacji. Na terenie gminy zlokalizowane sg dwa ujecia wody:

» W miejscowosci Sobolew (ujecie woéd podziemnych na potrzeby wodociggu ,Sobolew” i
odprowadzania wdéd poptucznych ze stacji uzdatniania wody skfadajgce sie z dwdch studni
gtebinowych na dz. nr ewid. 2202/3, zasoby eksploatacyjne ustalono na 914,5 m3/dobe,),

» W miejscowosci Gonczyce (ujecie woéd podziemnych na potrzeby wodociggu ,GohAczyce” i
odprowadzania wod poptucznych ze stacji uzdatniania wody sktadajgce sie z trzech studni
gtebinowych na dz. nr ewid. 33/4- studnia nr 1 i 2, na dz. nr ewid. 33/6- studnia nr 3, zasoby
eksploatacyjne ustalono na 1212,4 m3/dobe),

» w miejscowosci Grabniak (ujecie wod podziemnych na potrzeby wodociggu ,Grabniak” i
odprowadzania wod nasadowych sktadajgce sie z dwoch studni gtebinowych na dz. nr ewid.
717/2, 718/2, 718/4, zasoby eksploatacyjne ustalono na 280,10 m3/dobe).

Woda uzyskiwana z uje¢ na terenie Gminy pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkancow. Sieci
wodociggowe zlokalizowane sg najczesciej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w bardzo scistym
powigzaniu z terenami zabudowy osadniczej. Sie¢ wodociggowa wykonana jest z rur PVC i PE, jej
stan techniczny mozna ocenié¢ jako dobry.

Odprowadzanie sciekow komunalnych i ich oczyszczanie

Dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej wystepujgcej w gminie Sobolew wynosita na koniec 2011 roku
22,9 km. Catos¢ sieci stanowita wlasnos¢ gminng. Liczba przytgczy do budynkéw mieszkalnych i
zbiorowego zamieszkania wynosita 595 sztuk. Na terenie gminy zlokalizowanie sg 2 oczyszczalnie
Sciekow:
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» gminna oczyszczalnia $ciekbw w Sobolewie, oddana do uzytku w 2005 r. Jest to
oczyszczalnia biologiczno-mechaniczna o przepustowosci 790 m3/d. Przystosowana jest do
oczyszczania nie tylko $ciekdw komunalnych, ale i przemystowych. Proces oczyszczania jest
w petni monitorowany, oczyszczanie przebiega bez interwencji cztowieka. Nadzér nad
oczyszczalnig sprawuje jedna osoba.

» lokalna oczyszczalnia $ciekdéw dziatajgca przy Zespole Szkét w Gonczycach. Jest to
kontenerowa mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia $ciekdw o przepustowosci 25 m?/d.
Oczyszczone $cieki odprowadzane sg do wod rzeki Promnik.

Kanalizacja to wazna inwestycja gminna, poniewaz gospodarka Sciekowa na terenie gminy jest
powaznym problemem. W gminie Sobolew nie ma zbiorczych systeméw odprowadzania $ciekow.
Przy posesjach funkcjonujg zbiorniki bezodptywowe - przewaznie nieszczelne, przez ktére
nieczystoséci odprowadzane sg do gruntu. Scieki ze zbiornikéw bezodptywowych wywozone sg do
punktow zlewnych przy oczyszczalniach $ciekdéw. W miejscowosci Sobolew funkcjonuje niewielki
fragment kanalizacji deszczowej (ul. Maciejowicka, ul. Kosciuszki, ul. Ogrodowa, ul. Marzysza).
Planowana jest budowa kanalizacji ci$nieniowo-grawitacyjnej.

Gospodarka odpadami

Gmina Sobolew nie posiada zakfadu utylizacji odpadéw statych ani wysypiska smieci. W zakresie
gospodarki odpadami Rada Gminy w Sobolewie podjeta Uchwate Nr XXI/156/2013 z dnia 21 lutego
2013 r. w sprawie uchwalenia ,Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Sobolew”. Uchwata ta okresla m.in.:

» wymagania w zakresie utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci,

» rodzaje i minimalng pojemno$¢ urzadzeh przeznaczonych do zbierania odpadow
komunalnych i gromadzenia nieczystosci ciektych na terenie nieruchomosci oraz przy drogach
publicznych,

» czestotliwos¢ i sposéb usuwania odpadow komunalnych i nieczystosci cieklych z
nieruchomosci oraz innych terendéw przeznaczonych do uzytku publicznego,

» wymagania wynikajgce z wojewddzkiego planu gospodarki odpadami,
» obowigzki os6b utrzymujgcych zwierzeta domowe,
» zasady utrzymywania zwierzgt gospodarskich na terenach wytgczonych z produkcji rolniczej.

Rada Gminy w Sobolewie podjeta Uchwate Nr XXI1/157/2013 z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie
okredlenia szczegbétowego sposobu i zakresu $wiadczenia ustug w zakresie odbierania odpaddw
komunalnych od wiascicieli nieruchomosci i zagospodarowania tych odpadéw w zamian za uiszczong
optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi. W zatgczniku do niniejszej uchwaty ustalono
lokalizacje punktu selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych w miejscowosci Gohczyce, gdzie
zbierane bedg nastepujace frakcje odpaddéw komunalnych: zuzyte baterie i akumulatory, zuzyty sprzet
elektryczny i elektroniczny, meble i inne odpady wielkogabarytowe, odpady zielone, odpady
komunalne ulegajgce biodegradacji, w tym odpady opakowaniowe ulegajgce biodegradacji,
przeterminowane leki i chemikalia (farby, rozpuszczalniki, pozostatosci srodkéw ochrony roslin, kleje),
odpady budowlane i rozbiérkowe (z wytgczeniem azbestu) oraz zuzyte opony.

Odpady niebezpieczne:
> oleje odpadowe wytwarzane przez podmioty gospodarcze sg odbierane przez specjalistyczng
firme ALGADER =z Warszawy i przewozone do zakfadow zajmujgcych sie ich

unieszkodliwianiem lub odzyskiem,

> Dbaterie i akumulatory — wytwdrcg najwiekszej ilosci zuzytych baterii i akumulatoréw na terenie
Gminy jest wytwdrnia zdrowej zywnosci SANTE Sp. J. w Sobolewie oraz PPH MED-BUD w
Gonczycach, ktére odbiera firma ALGADER z Warszawy,
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» odpady elektryczne i elektroniczne nie sg objete na terenie Gminy zorganizowanym systemem
selektywnej zbiorki i recyklingu sprzetu elektrycznego i elektronicznego. Czesé sprzetu trafia
do skfadnic ztomu, a cze$¢ do niesegregowanych odpadéw komunalnych,

» odpady medyczne przekazywane sg specjalistycznej firmie UTYLIMED z Lublina zajmujacej
sie zbidrkg i termiczng utylizacja tego typu odpaddw,

» odpady zawierajgce azbest sg przekazywane firmom posiadajgcym zezwolenie na
wytwarzanie, zbieranie i transport odpaddw niebezpiecznych dziatajgcych na terenie powiatu
garwolinskiego,

» opakowania po srodkach ochrony roslin nie podlegajg na terenie Gminy selektywnej zbiorce i
sg przez mieszkancow sktadowane razem z innymi odpadami komunalnymi do workéw lub
konteneréw.

Na terenie Gminy znajdujg sie dwa cmentarze komunalne: w miejscowosciach Sobolew i Gonczyce.
Cmentarz parafialny w Sobolewie zajmuje powierzchnie ok. 2,65ha, w przysztosci planowane jest jego
powiekszenie do powierzchni 3,65 ha. Cmentarz parafialny w Goiczycach zajmuje powierzchnie ok.
1,95 ha, w przysztosci planowane jest jego powigkszenie do powierzchni 2,43 ha.

4.5 Komunikacja
Lokalny, gminny ukfad drogowy tworzg gminne drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne.

Tab. 14: Zestawienie dlugosci drég gminnych (stan z 2011 r.)

DLUGOSC DROG DLUGOSC DROG

SCLECING GMINNYCH (mb)  WEWNETRZNYCH (mb)
Anieléw 1850 2525
Chotynia 8050 8150
Godzisz 4500 15500
Gonczyce 6400 13200
Grabniak 2200 6950
Kalen Drugi 4900 7250
Kalen Pierwszy 9250 6150
Kobusy 3300 7550
Kownacica 2600 7800
Krepa 1830 15105
Ostrozen Drugi 4900 6500
Ostrozen Pierwszy 1800 8050
Przytek 4030 3160
Sobolew 12300 37600
Sokot 5900 11880
Trzcianka 2350 2300

OGOLEM 76,2 km 159,7 km

Zrédfo: Urzad Gminy w Sobolewie

Sie¢ drég gminny, w szczegdlnosci na stan techniczny w jakim sie znajdujg, nie jest w stanie w chwili
obecnej petni¢ prawidtowo swoich funkcji, polegajgcych na realizacji powigzan lokalnych oraz
prawidtowej obstudze zagospodarowania przestrzennego gminy. Nalezy podkresli¢ starania Gminy i
ich efekty w sukcesywnej realizacji polityki poprawy standardéw i rozbudowy sieci drogowej w Gminie.

Pod wzgledem technicznym nalezy stwierdzi¢, ze publiczny ukfad drogowy gminy jest dos¢ stabo
(cho¢ coraz lepiej) dostosowany do wystepujgcych potrzeb ruchowych: waskie jezdnie, mate
promienie tukéw, degradacja techniczna powierzchni jezdnych, niska wytrzymatos¢ nawierzchni,
nieprzystosowanej do wystepujgcych obcigzeh. Szczegdlny problem stanowi poruszanie sie po
drogach maszyn rolniczych i innych pojazdéw specjalnych, ktére nie mieszczg sie w pasach
drogowych. Przekroje drogowe sg czesto nieurzgdzone, niejednokrotnie bez chodnikéw przy
przejéciach przez wsie, a nawet bez poboczy. W zwigzku z powyzszym i stan bezpieczehstwa na
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drogach w gminie jest niezadowalajgcy. Przyczynia sie istotnie do tego duzy, z tendencjg wzrostowg
ruch samochodowy.

W celu zmniejszenia liczby wypadkéw z pieszymi i rowerzystami nalezy zapewni¢ odpowiednia
segregacja ruchu pieszego, rowerowego i kotowego, oswietlenie ciggéw — szczegdlnie w miejscach
intensywnej zabudowy.

Potozenie Gminy w obszarze metropolitalnym Warszawy w stosunkowo nieduzej odlegtosci od stolicy
stanowi o atrakcji komunikacyjnej Gminy, poprzez jej dobrg — w parametrach czasu — dostepnosg,
natomiast stwarza réownoczes$nie komunikacyjne problemy wewnetrzne.

Uktad droég wewnatrz gminnych jest udostepniony dla bardzo duzego ruchu tranzytowego,
niezwigzanego celami ruchu z Gming, co wywotuje dodatkowe ucigzliwosci dla bezposredniego
sgsiedztwa drdg i konflikty miedzy réznymi uzytkownikami.

Odnosnie parkowania w obszarach koncentracji ruchu, nasuwa sie uwaga, ze odbywa sie ono w
sposob nieuporzadkowany i zywiotowy. Jest to uwaga niejako nie zwigzana ze skalg ,Studium...”, do
rozwigzania i zrealizowana przez zarzgdcOw ruchu.

W Gminie wystepujg nastepujgce srodki transportu:

» komunikacja indywidualna — petnigca role podstawowg w Gminie.

» komunikacja autobusowa — podmiejska (PKS) oraz sie¢ linii mikrobusowych obstugujg
gtdbwne Kkierunki cigzen — zaspokajajg podstawowe potrzeby mieszkancow w zakresie
potgczen lokalnych. Dostepnos¢ przystankéw jest zadowalajgca. Najwieksze potoki
pasazerskie obserwuje sie z kierunku (co jest niejako oczywiste z racji usytuowania Gminy i
jej zwigzkéw z Warszawg) pétnoc — potudnie i potudnie - potnoc.

» komunikacja kolejowa — kolej umozliwia potgczenia w relacjach Warszawa — Deblin - Lublin.
Jest ona dostepna dla mieszkancow gminy, gdyz w miejscowosci Sobolew funkcjonuje stacja
kolejowa.

» komunikacja piesza — odbywa sie¢ w sposéb nieuporzadkowany po ciggach drogowych o
niepetnych przekrojach drogowych — bez wydzielonych chodnikéw, poboczami jezdni — co
stwarza zagrozenie bezpieczenstwa. Podstawowym problemem jest sposéb prowadzenia
ruchu pieszego wzdtuz drogi krajowej oraz drég powiatowych przez wsie; Nalezy podkresli¢
jednak sukcesywng poprawe segregacji ruchu przez realizacje tzw. przekrojow przy drogach
przechodzacych przez tereny zainwestowane.

» komunikacja rowerowa — odbywa sie po istniejacych drogach lokalnych, szlakach pieszych
oraz $ciezkach w lasach. Trasy szlakow rowerowych majg charakter rekreacyjno-poznawczy.
Rower jest réwniez uzywany przez mieszkancow do realizacji celow bytowych (zaréwno przez
kobiety, jak i mezczyzn) oraz do dojazdéw zwigzanych z pracg. Tak ze wzgledow na
bezpieczenstwo, jak i komfort jazdy powinny by¢ podijete starania o segregacje ruchu poprzez
sukcesywne wyznaczanie niezaleznych tras rowerowych, szczegdlnie przy ciggach o duzym
natezeniu ruchu kotowego.

Z powyzszych uwarunkowan wynikajg nastepujgce mozliwosci i ograniczenia:
Mozliwosci:
zrownowazona dynamika rynku budowlanego,
rozsgdna polityka przestrzenna gminy,
duze, niewykorzystane jeszcze rezerwy terenéw budowlanych,
wzrost zakladow ustugowych, a tym samym miejsc pracy w Gminie,
zachowanie dobrych standardéw w oswiacie i wychowaniu,
aktywna dziatalno$¢ kulturalna mieszkahcow, sukcesywna poprawa stanu drég gminnych,
dobre zaopatrzenie mieszkancéw Gminy w wode, dobra jako$¢ wody.
Ograniczenia:

% niski poziom systemu gospodarki odpadami w gminie,

% stosunkowo zty stan techniczny drég gminnych,

% wcigz staby stan bezpieczenstwa na drogach — ze wzgledu na ich parametry.

ASANENENENENEN
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5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

5.1 Budowa geologiczna

Obszar gminy jest potozony na terenie duzej jednostki geologicznej Obnizenie Podlaskie, ktéra
zbudowana jest z warstw utworéw starszego paleozoiku (skaty kambru, ordowika i syluru) oraz
utwordw mezozoicznych (skaty kredy, jury i triasu). Na wymienionych warstwach budujgcych
Obnizenie Podlaskie zalegajg utwory trzeciorzedowe i czwartorzedowe. W budowie geologicznej
terenu gminy najwieksze znaczenie maja wiasnie utwory czwartorzedowe zlodowacen
potudniowopolskiego i $rodkowopolskiego. Warstwy czwartorzedowe (reprezentowane przez
plejstocen i holocen) budujg gtéwnie piaski i zwiry sandrowe, piaski i zwiry wodnolodowcowe, piaski
eoliczne na piaskach i zwirach wodnolodowcowych, gliny zwatowe i ich zwietrzeliny.

Najstarszymi osadami odstaniajgcymi sie na powierzchni sg utwory wodnolodowcowe (piaski drobno-
lub réznoziarniste z pojedynczymi gtazikami), ktérych wychodnie znajdujg sie w okolicy miejscowosci
Godzisz. Sg to piaski drobno- lub réznoziarniste z pojedynczymi gtazikami. Utwory te przykryte sg
piaszczystg gling zwatowa wystepujgcg na znacznym obszarze gminy. Na niej wtasnie miedzy
Sobolewem a miejscowoscig Ostrozen powstaty najlepsze gleby. Miejscami bezposrednio na glinie
zwatowej wystepujg pojedyncze zdenudowane wzniesienia moren czotowych zbudowane z piaskéw,
zwirdw i gtazéw. Tereny obnizeh wypetnione sg piaskami rzecznymi, madami oraz torfami, ktére
zajmujg stosunkowo duzg powierzchnie gminy. W rejonie ciekdw wodnych, gtéwnie rzek Promnik,
Okrzejka, tukéwka i Sliz znajdujg sie mady i piaski rzeczne, fragmentarycznie pojawiajg sie takze
torfy i namuty den dolin.

5.2 Surowce mineralne

Na terenie gminy Sobolew znajduje si¢ jedno udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego wpisane
do bilansu zasobow kopalin i wéd podziemnych w Polsce. Ztoze to potozone jest w miejscowosci
Gonczyce, ma powierzchnie 1,25 ha i jest eksploatowane okresowo (www.geoportal.pgi.gov.pl
Infogeoskarb — Informacja geologiczna zt6z kopalin wg stanu na 13.1l. 2013 r.). Ztoze posiada geneze
lodowcowg (akumulacyjne moreny czotowe), wodnolodowcowg (sandry, ozy) z stosunkowo duzym
udziatem osadéw piaszczystych, a takze rzeczng. Opréocz udokumentowanego ztoza na terenie gminy
wystepujg liczne rejony perspektywicznych ztéz surowcoéw budowlanych (gliny i piasku).

Dla eksploatowanego ztoza zostat okreslony obszar i teren gorniczy. Ich zasieg zostat przedstawiony
na rysunku Studium. Powierzchnia obszaru goérniczego ztoza ,Gonczyce” wynosi 1,25 ha, natomiast
powierzchnia terenu gorniczego wynosi 2,02 ha. Koncesjonariuszem ztoza jest ,Kopalnia Kruszywa
Naturalnego” Pan Grzegorz Kostyra, posiadajgcy koncesje eksploatacyjng 10-7/7/603
(www.geoportal.pgi.gov.pl, Rejestr Obszaréw Gdrniczych).
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5.3 Rzezba powierzchni ziemi

Rzezba terenu gminy Sobolew zostata uksztattowana w wyniku dziatalnosci lodowca z okresu
zlodowacenia $rodkowopolskiego oraz proceséw peryglacjalnych. Pod wzgledem morfologicznym
teren gminy charakteryzuje sie stabym zréznicowaniem. Wysoko$ci bezwzgledne utrzymujg sie w
granicach 119,3 m n.p.m. (w dolinie rzeki Okrzejki, na zachdéd od miejscowosci Godzisz, tuz przy
granicy gminy) do 178,1 m n.p.m. (we wschodniej czesci gminy, na potudnie od Anielowa). Gmina
znajduje sie w obrebie wysoczyzny polodowcowej o ptaskiej rzezbie terenu, urozmaiconej dolinami
rzek Promnik, Okrzejka, tukéwka i Sliz oraz ich doptywami, a takze licznymi dolinkami erozyjno-
denudacyjnymi.

Na pétnocnym-wschodzie, w okolicach miejscowosci Ostrozen Pierwszy wystepujg wzgdérza moreny
czotowej. We wschodniej czesci gminy (w lesie na wschéd od wsi Sokot) oraz w zachodniej czesci (w
lasach na zachdd od Sobolewa i na zachdd od Godzisza) wystepuja liczne wydmy porosniete lasami.
Na potudniu gminy (na potnoc od miejscowosci Godzisz i na potudnie od miejscowosci Sobolew) oraz
na poétnocy gminy (na potudnie i péinoc od miejscowosci Gonczyce) wystepujg spadki terenu rzedu 5-
10 m, wystepujgce w postaci dos¢ stromej krawedzi erozyjnej. Wydmy, podmokiosci, strome
krawedzie i wzgorza moreny czotowej obok dolin rzecznych to elementy dos¢ monotonnej rzezby
terenu w gminie Sobolew.

5.4 Gleby

Na terenie gminy Sobolew wystepujg gleby o stabej jakosci, mato zréznicowane pod wzgledem
typologicznym. Forma wyksztatcenia tych gleb jest $cisle powigzania z rzezbg terenu oraz budowg
geologiczng podtoza. Dominujg gleby bielicowe, mniejszy jest udziat gleb brunatnych wytugowanych,
czarnych ziem oraz gleb murszowo mineralnych.

Pod wzgledem przynaleznosci uzytkéw rolnych do poszczegdlnych klas bonitacyjnych dominujg gleby
zaliczane do klas V-V, natomiast gleby klasy | i Il nie wystepujg wcale. Ochronie prawnej podlegajg
gleby Il klasy bonitacyjnej zajmujgce 7,1% gruntdw ornych tacznie z sadami oraz 2,8% uzytkdéw
zielonych. taki Ill klasy wystepujg tylko w miejscowosci Sokot, pastwiska Ill klasy wystepujg w
miejscowosciach Sokét i Sobolew. Grunty orne Il klasy bonitacyjnej (llla i lllb) ukfadajg sie w
stosunkowo zwarty pas biegngcy z potudniowego - zachodu na pétnocny - wschéd na terenie
miejscowosci: Ostrozen Pierwszy i Drugi (m.in. w dolinie rzeki Promnik), GohAczyce oraz Sokot.
Fragmentarycznie wystepujg w miejscowosciach: Trzcianka, Chotynia, Sobolew, Kalen i Grabniak.
Najstabsze gleby VI klasy nie przedstawiajgce praktycznie zadnych wartosci dla rolnictwa i ktére
znajdujg sie w sgsiedztwie laséw powinny zostaé zalesiane. Procentowy udziat w powierzchni gminy
gleb poszczegdlnych klas bonitacyjnych gruntéw ornych wyglada nastepujaco:

> klasalill - 0%,

> klasalllailllb - 7%,
> klasalVailVb - 28%,
> klasaV -17%,
> klasa VI - 9%.

W skali gminy uzytki rolne zajmujg 62 % jej powierzchni. Dominujgcy udziat w powierzchni uzytkow
rolnych zajmujg grunty orne (az 52 %). Stosunkowo duzy udziat (9 %) stanowig réwniez uzytki zielone
(taki i pastwiska), najmniejszy udziat pochtaniajg sady (1%).

5.5 Klimat i jakos¢ powietrza

Na terenie gminy Sobolew wystepuje klimat umiarkowany chiodny, zaliczany do regionu
klimatycznego Mazowiecko-Podlaskiego (wedtug Okotowicza i Martyna). Region ten charakteryzuje
sie przewagg wptywéw kontynentalnych, z amplitudg temperatur wieksza od przecietnych, z
wczesnym i dos¢ diugim latem, oraz stosunkowo dtugg zima.

Oprocz zanieczyszczen pochodzacych spoza terenu Gminy na jej terenie istniejg liczne rozproszone

zrodta emisji zanieczyszczeh powietrza. Sg nimi: zakfady produkcyjne iustugowe oraz gtéwnie

paleniska domowe stuzgce do ogrzewania budynkoéw i szklarni, a takze do przygotowywania positkdw.
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Rozwdj budownictwa mieszkaniowego sprawia, ze poprawa jakosci powietrza bedzie w coraz
wigkszym stopniu uzalezniona od przyjecia odpowiednich rozwigzan w zakresie ogrzewania
budynkéw a takze od wielkosci strat ciepta w budynkach.

W ramach wojewddzkiego monitoringu systemu oceny jakosci powietrza w wydzielonych strefach
wojewoddztwa dokonuje sie oceny pozioméw substancji ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz
ochrone roslin. Zgodnie Dyrektywg 2008/50/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21 maja
2008 r. w sprawie jakoSci i czystszego powietrza dla Europy Gmina Sobolew znajduje sie w strefie
mazowieckiej (kod PL1404). Dla strefy mazowieckiej wykazano przekroczenie zanieczyszczen dla
pylu zawieszonego PM10 oraz PM 2,5, a takze benzo/a/pirenu. W celu ograniczenia poziomu
zanieczyszczenia powietrza nalezy ustali¢ podstawowe kierunki dziatan, polegajgce na ograniczeniu
niskiej emisji poprzez:
» wymiane starych indywidualnych kottéw i piecow weglowych w budynkach mieszkalnych i
lokalach ustugowych na nowoczesne o duzej sprawnosci energetycznej;
» zmiane systemu ogrzewania z paliwa statego na paliwo gazowe lub energie elektryczng;
» promowanie stosowania odnawialnych zrédet energii w celach grzewczych;
» dziatania promocyjne i edukacyjne majgce na celu podniesienie swiadomosci ekologicznej
spoteczenstwa.

5.6 Wody

Obszar gminy Sobolew odznacza sie przecietnym stopniem rozwiniecia sieci hydrograficznej i
ubdéstwem zbiornikow wodnych. Wody powierzchniowe (ptyngce i stojgce) zajmujg powierzchnie 64,1
ha. Przez obszar gminy przeptywajg cztery rzeki wraz ze swymi doptywami. Sg to prawostronne
doptywy Wisty: Okrzejka, tukéwka, Promnik oraz doptyw Promnika — rzeka Sliz. Przez gmine
przebiega dziat wodny Il rzedu rozdzielajgcy dorzecza Okrzejki i Promnika. Promnik jest jedyng rzeka
Mazowsza o charakterze podgoérskim (Sredni spadek 3,5 promila). Na catej dtugosci rzeki zachowaty
sie liczne progi zelbetowe m.in. w miejscowosciach Gonczyce i Ostrozen.
Na terenie Gminy nie wystepujg naturalne zbiorniki wodne. Wystepuje natomiast 45 zbiornikéw
sztucznych  (pochodzenia antropogenicznego) o powierzchni 12,62 ha. W$réd nich mozemy
wymienic:

> niewielkie stawy przyzagrodowe gtéwnie w dolinie Promnika oraz prawobrzeznego doptywu tej
rzeki w Gonczycach;
stawy rybne na Okrzejce i Promniku;
miynkowki na Okrzejce i Promniku;
wypetnione wodg wyrobiska po eksploatacji kopalin mineralnych (zwirownie, glinianki) oraz
kopalin organicznych (torfianki).

Y VV

Na obszarze Gminy znajdujg sie dwa Gtdwne Zbiorniki Wod podziemnych:

» GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” (Tr), wiek utworéw wodonosnych: trzeciorzed —
obejmujacy caty obszar gminy o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 250 tys. m?/ dobe i
Sredniej gtebokosci ujecia 160 m

» GZWP nr 215A ,Subniecka Warszawska — czes¢ centralna” (Tr), wiek utworéw wodonos$nych:
trzeciorzed — potozony w potnocno-zachodniej czesci gminy.

5.7 Bioréznorodnos¢

Kompleksy lesne na terenie gminy Sobolew potozone sg wzdtuz zachodnich i wschodnich granic
gminy. Kompleksy te sg rozdrobnione i rozproszone na catej powierzchni gminy. Najwieksze potozone
sg na zachéd od Sobolewa, na pétnocny wschéd od wsi Sokdt, na pétnoc i zachdd od wsi Kalen oraz
w okolicach wsi Godzisz. Kompleksy lesne gminy tworzg gtéwnie kontynentalne bory mieszane
sosnowo — debowe. Znaczgcy udziat w strukturze laséw majg takze grady subatlantyckie. Na
siedliskach wilgotnych, gtéwnie w dolinach rzek, wyksztalcity sie¢ m.in. tegi jesionowo — olszowe (w
dolinach Okrzejki i Promnika).
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Najstarszy i najbardziej zréznicowany siedliskowo drzewostan znajduje sie w kompleksie Godzisz.
Znajduje sie tam uroczysko z tegiem jesionowym i przylegajgcym do niego borem wilgotnym i
swiezym. Wystepujg tu gatunki chronione: pomocnik baldaszkowaty, widtak jatowcowa ty, widtak
gozdzisty i widlak wroniec. Réwnie cenny przyrodniczo kompleks znajduje sie koto wsi Sokot
(Michatki). Obejmuje on malownicze wydmy, torfowisko wysokie i bagienka oraz okresowo
wysychajgce, ptytkie zbiorniki wodne.

Na terenie gminy znajdujg sie cztery zbiorniki wodne odznaczajgce sie wysokim poziomem
réznorodnosci biologicznej:
» Staw na potudnie od wsi Chotynia,
» Bagno Chotynskie znajdujgce sie w zagtebieniu srédlesnym miedzy Gornczycami a Chotynig,
> Staw Piekto, akwen srédlesny znajdujgcy sie pomiedzy miejscowosciami wiejskimi Ostrozen i
Anieléw,
» Fragment torfowiska wysokiego potozony w lesie na zachdd od Anielowa.

Tereny laséw, uzytkdbw zielonych, gruntdw ornych petnigce funkcje przyrodniczg stanowig
réownoczesnie ostoje zwierzat dziko zyjacych. Fauna omawianego obszaru jest w duzej mierze typowa
dla catego obszaru krainy Potudniowomazowiecko - Podlaskiej.

Zabytkowe parki podworskie, liczne zrédta oraz skalki takze majg istotne znaczenie dla zachowania
bioréznorodnosci terenéw Gminy. Zmiany $rodowiska i czynnikéw ekologicznych w obszarze gminy
zwigzane sg gtownie z dziatalnoscig antropogeniczng. Natezenie zmian, zwykle punktowo, nie osigga
ekstremalnych natezen powodujgcych catkowite zniszczenie Srodowiska za wyjgtkiem przemystu
wydobywczego.

5.8 Ochrona przyrody

Wystepowanie na terenie gminy Sobolew cennych zasobdéw przyrody spowodowaty konieczno$c
objecia ich ré6znego rodzaju formami ochrony.

Potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy Sobolew (620 ha, czyli 6,5% powierzchni catej gminy) znajduje
sie na terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéry zostat powotany na mocy
uchwaty WRN w Siedlcach Nr XVI199/86 z dnia 28.10.1986 roku (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego z
30.X1.1986 Nr 11, poz. 130 i z 1991 Nr 7 poz. 182). Obszar ten zostat utrzymany moca
Rozporzgdzenia Nr 31/98 Wojewody Siedleckiego z dnia 10.06.1998 roku (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego
Nr 17, poz. 101 z 29.06.1998 r.). Obecne jego granice wytycza Rozporzadzenie Nr 68 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2005r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu potozonego na terenie powiatéw garwolifiskiego, miniskiego i otwockiego (Dz.Urz.Woj.Maz.
Nr 164, poz.5193 z pézn. zm.).

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat powotany w celu ochrony walorow
przyrodniczych i krajobrazowych rozlegtego kompleksu lesnego potozonego w zachodniej czesci
Roéwniny Garwolinskiej i wschodniej czeéci Doliny Srodkowej Wisty z dobrze zachowanymi formami
geomorfologicznymi (m.in. wydmy) oraz ujsciowymi odcinkami prawobrzeznych doptywow Wisty i
kilkoma kompleksami stawdw rybnych o wysokich walorach przyrodniczych.

Na terenie gminy Sobolew wystepujg rowniez lasy ochronne — lasy wodochronne stanowigce
wlasnos¢ Skarbu Panstwa, potozone w Nadlesnictwie Garwolin, w miejscowosci Gonczyce. Granice
laséw ochronnych zostaty wyznaczone na zatgczniku graficznym.

Na obszarze gminy nie wystepuje sie¢ Natura 2000. Na terenie gminy Maciejowice w stosunkowo
nieduzej odlegtosci bo ok. 1,5 km od potudniowo-zachodniej granicy Gminy Sobolew znajduje sie
obszar Natura 2000 — obszar PLH140035 ,Bagna Oronskie” (w tym rezerwat przyrody ,Torfy
Oronskie”). W tej samej gminie znajduje sie rezerwat przyrody ,Kopiec Kosciuszki”, ktéry graniczy
bezposrednio z potudniowo — zachodnig granicg gminy Sobolew (granica miejscowosci Nowa Krepa).
W odlegtosci ok. 6 km na zachdd od gminy, réwniez w gminie Maciejowice, znajduje sie rezerwat
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przyrody ,Czerwony Krzyz”. Wszystkie wymienione rezerwaty znajduja sie w zasiegu Nadwislanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na terenie gminy Sobolew zlokalizowanych jest 6 pomnikéw przyrody ozywione;j. Ich zestawienie wraz
z lokalizacjg przedstawiajg ponizsza tabela:

Tab. 15: Pomniki przyrody ozywionej w gminie Sobolew

Obwéd pnia
Lp. Obiekt [cm]/ Lokalizacja Uwagi
wysokos¢ [m]
. . wschodnia czes¢ parku
1 Ll(p%”cg%t;?dogts;;]a 353/26 Gonczyce wiejskiego,
dziatka nr ewid. 34/9
Dab szyputkowy . teren parku dworskiego,
2 (Quercus robur) 280/18 Gonczyce dziatka nr ewid. 34/9
3 Sosna w;airtnutka -2 231/28 Krepa teren zabytkowego parku,
. ' 245/28 Nowa dziatka nr ewid. 462
(Pinus strobus)
4 Lipa drobnolistna 555/26 Krepa teren zabytkowego parku,
(Tilia mordata) Nowa dziatka nr ewid. 462
Wigz szyputkowy . .
5 (Ulmus laevis) 490/16 Przytek dziatka nr ewid. 101
Dab szyputkowy po potudniowej stronie drogi
6 (Quercus robur) 342/18 Sobolew Sobolew - Maciejowice

Zrédfo: http://warszawa.rdos.gov.pl/

Z punktu widzenia gospodarki przestrzennej Gminy najistotniejszg konsekwencjg tej sytuacji jest
koniecznos¢ uwzgledniania w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego ustalen
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Z powyzszych uwarunkowan wynikajg nastepujgce mozliwoéci i ograniczenia:
Mozliwosci:

1) atrakcyjne potozenie geograficzne, mozliwo$¢ dalszego rozwoju turystyki i rekreacji w Gminie,

2) dobrze zachowane i odpowiednio chronione najbardziej cenne przyrodniczo tereny gminy,

3) sukcesywna poprawa stanu jakosci rzek i powietrza,

4) wystepowanie rejonéw perspektywicznych ztéz surowcéw budowlanych.

Ograniczenia:

x  rozproszone zrodfa energii zanieczyszczen powietrza — paleniska domowe, szklarnie, zaktady
ustugowe,

x skazeniami powietrza atmosferycznego majacymi swe zrédio w tzw. niskiej emisji,
przebiegiem przez obszar gminy ucigzliwych tras komunikacji kotowej (hatas,
zanieczyszczenia powietrza),

% nielegalna eksploatacja surowcéw budowlanych,

x zanieczyszczenia oraz zagrozenia skazeniami zbiornikbw wod  powierzchniowych
i podziemnych bedacych zrédtami wody pitnej — ze wzgledu na niedostatki infrastruktury
odprowadzania Sciekéw oraz utylizacji odpadow.

5.9 Lesna przestrzen produkcyjna

Na terenie Gminy Sobolew znajduje sie 2560,3 ha laséw (stan z 2010r.) co stanowi 20,9%
powierzchni Gminy. 237 ha laséw jest wtasnoscig Skarbu Panhstwa, a jedynie 0,8 ha nalezy do
Gminy, pozostate sg wlasnoscig prywatng. Kompleksy lesne na terenie gminy Sobolew potozone sg
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wzdiuz zachodnich i wschodnich granic gminy. Kompleksy te sa rozdrobnione i rozproszone na catej
powierzchni gminy. Najwieksze powierzchniowo kompleksy laséw panstwowych to uroczyska
Godzisz, Chotynia i Krepa. Wsrdd laséw niepanstwowych najwieksze znajdujg sie w miejscowosciach:
Sobolew Godzisz i Gohczyce.

Powierzchnia laséw ochronnych na terenie gminy wynosi 15,7 ha, sg to lasy wodochronne w
miejscowosci Gonczyce (uznane decyzjg Ministra Srodowiska o uznaniu laséw ochronnych — DL.Ip-
0233-3-/02 z dnia 07.11.2002 r.).

Gospodarka lesna jest i powinna byé prowadzona na podstawie planéw urzgadzania lasow lub terendow
objetych réznymi formami ochrony przyrody na warunkach okreslonych w planach ochrony, bgdz w
przepisach odrebnych. Na terenach lesnych dopuszcza sie rozwdj funkcji rekreacyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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6. SRODOWISKO KULTUROWE | KRAJOBRAZ

6.1 Zarys pradziejow Gminy Sobolew

Pierwsze Slady pobytu cztowieka na terenach gminy mozna odnotowaé juz w okresie neolitu , tj. w V-
Il tys. p.n.e. Ludnos¢ ta zyjgca wsrod lasow, przyswoita sobie zdobycze rewolucji neolitycznej, .
hodowle zwierzat, uprawe roli, garncarstwo. Osady zakladane sg na wydmach, majg niewielkie
rozmiary i raczej nie swiadczg o stabilizacji osadnictwa i rozwoju rolnictwa na terenie gminy. Pierwszg
prébe kolonizacji terenéw gminy podjeta w IV tys. p.n.e. ludnos$¢ zaliczana do kultury pucharow
lejkowych. Dokonata sie ona prawdopodobnie z terenu Lubelszczyzny i niestety zakohczyta sie
niepowodzeniem. Z nastepnych okreséw mamy nieliczne slady pobytu na tym obszarze matych grup
ludnosci. Niewielkie zmiany nastepujg we wczesnych fazach epoki brgzu (XVIII-IX w p.n.e.) — metal
jest tu w dalszym ciggu prawie nieznany a narzedzia wykonuje sie z krzemienia i surowcéw
organicznych. Wida¢ jednak postepujgce zagospodarowanie terendw, przejawiajgce sie w wiekszej
ilosci znalezisk z tego okresu, w tym wyrobow jak grot z krzemienia wykonany na Wolyniu, czy
siekierka z krzemienia wykonana w okolicach Ozarowa Swietokrzyskiego. Stosunkowo duzo jest tu
importowanego krzemienia (dla okresu neolitu i wczesnego brazu), zaréwno z Gér Swietokrzyskich jak
i znad goérnej Wisty. Prawdopodobnie lasy porastajgce teren gminy byly magnesem, sciggajgcym tu
sezonowych fowcdw, czy pasterzy. Podobnie nikte, gtdwnie wydmowe slady osadnictwa odnoszg sie
do poznej epoki brazu i wczesnej epoki zelaza (VII-III w p.n.e.). W tym okresie pojawia sie na
Mazowszu na wiekszg skale metal — brgz, a pod koniec tego okresu zaczyna importowac sie zelazo.
Prébe kolonizacji okolic wsi Krepa widzimy w Il w p.n.e. — Ill w p.n.e., wowczas to na duzg skale
uzywane jest zelazo, zaréwno do produkcji narzedzi jak i broni i 0ozdéb. Osady jednak sg tu niewielkie i
wydajg sie byé sezonowe. Z konca Ill w n.e. pochodzi gréb odkryty w Sobolewie. Nie mozna
wykluczy¢, ze osadnictwo na terenie gminy zatamuje sie juz w IV w n.e., kiedy to ludno$¢ rodzima
opuszcza teren Mazowsza, przenoszac sie na tereny nadczarnomorskie i do imperium rzymskiego.
Nie mozna wykluczyé¢ tu jednak istnienia osadnictwa w okresie wedréwek ludoéw lub wczesnych faz
Sredniowiecza (VI-VIl w). Pierwsze pewne znaleziska z kresu wczesnego $redniowiecza mozna
odnosi¢ jednak dopiero do XII-XIIl w. Powstajg tu osada w Gonczycach i moze réwniez w Sobolewie.
Rzeczywisty rozwéj tych terenéw nastepuje od XV w. Powstajg tu wéwczas wsie, ktére trwajg do
chwili obecnej. Nad Promnikiem powstaje zas miejscowy osrodek produkcji zelaza, opierajgcy swa
dziatalno$¢ na miejscowych ztozach rudy darniowej. Z nowozytnej dziatalnosci przemystowej warto
wymieni¢ miyny i kuznice wodne w dolinach Promnika i Okrzejki.

6.2 Rozwdj osadnictwa

Analizujgc historie Gminy Sobolew mozna stwierdzi¢, ze posiadata ona zawsze charakter rolniczy.
Okolice Sobolewa sg miejscem starego osadnictwa, czego swiadectwem jest odkryty na terenie osady
cmentarz z tzw. okresu péznorzymskiego.

Poczawszy od drugiej potowy XIX wieku osada Sobolew zaczeta sie szybko rozwija¢, dzieki traktowi
handlowemu, ktéry prowadzit do Wisty tgczgc Podlasie z ziemig radomska. Znaczny wptyw miata
takze nowo wybudowana linia kolejowa, tak zwana wiedensko — petersburska, ktéra przechodzita
przez osade Sobolew. Obecnie jest to trakt Warszawa - Lublin.
Gmina Sobolew istnieje od roku 1913 roku. W tym roku przeniesiono Urzad Gminy z Korytnicy do
Sobolewa. W skfad gminy wchodzito 20 wsi. Po wojnie poczatki gminy datujg sie od wiosny 1945 roku.
Byla to gmina obszarowo duza, ktéra obejmowata nastepujgce sotectwa: Sobolew, Teofildw,
Grabniak, Milanéw, Godzisz, Kalen, Sokot, Kownacica, Przytlek, Zygmunty, Gonczyce, Damiandw,
Korytnica, Wola Korycka Dolna, Wola Korycka Gérna, Helenéw, Kobusy, Elzbietéw, Mrokow i
Jabtonowiec.

Do roku 1950 funkcje administracyjne sprawowat Zarzgd Gminny z siedzibg w Sobolewie. Ustawa z
dnia 20.111.1950 roku byta podstawg zmian w administracji. Od tego czasu powstata Rada Narodowa i
jej organ wykonawczy — Prezydium. W roku 1954 odbyty sie w gminie pierwsze wybory do Rad
Narodowych. Podjeta we wrzesniu tegoz roku uchwata o ordynacji wyborczej do Rad Narodowych i
podziale administracji wsi, ustanowita nowe mniejsze jednostki terytorialne - Gromady. Z gminy
Sobolew utworzono Gromade Korytnica, Gonczyce i Sobolew liczagcg 10 wsi.
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Od 1.01.1973 roku nastagpity kolejne zmiany terytorialne, w wyniku ktérych powstat Urzgd Gminy, na
czele ktérego jako organ administracji panstwowej dziatat Naczelnik Gminy. Od roku 1973 gmina
Sobolew powigkszyta sie o 8 wsi i liczyta 18 sotectw. Nastepnie, po administracyjnym potgczeniu wsi
Milanow, Teofilbw, Sobolew w jedng wie$ Sobolew, liczba wsi w gminie zmniejszyta sie do 16. Od
roku 2002 w powszechnych wyborach wybierany jest Wéjt Gminy, nie ma Zarzgdu Gminy a liczba
radnych wynosi 15 oséb.

6.3 Zabytki sakralne

Zabytki sakralne reprezentujg drewniane koscioty w Sobolewie i Gonczycach. Kosciét w Sobolewie
(stan bardzo dobry) pochodzacy z 1708 roku i pézniej kilkakrotnie remontowany, jest budowlg
jednonawowg, z nizszym prezbiterium i zakrystiami oraz dwoma wiezami od frontu. Swigtynia ta
posiada niezwykle interesujgca sylwetke, dzieki harmonijnej artykulacji poszczegolnych bryt. Kosciot w
Gonczycach (stan dobry) wybudowano w 1740 roku. W latach po6zniejszych byt on kilkakrotnie
modernizowany i remontowany. Wzniesiony z zastosowaniem konstrukcji zrebowej, jednonawowy, z
wezszym prezbiterium oraz dwoma zakrystiami i dwoma skarbcami po bokach. Na kalenicy
umieszczono azurowo opracowang sygnaturke.

6.4 Zespoty dworskie i folwarczne

Na terenie gminy zachowaty sie, cho¢ w réznym stopniu, zespoty dworskie i folwarczne. Do najlepiej
zachowanych zespotéw rezydencjonalnych nalezy zatozenie dworskie z cze$cig folwarczng w
miejscowosci Godzisz. Drewniany dwér (stan bardzo dobry) i murowane budynki gospodarcze w tym
zespole (kuchnia z lodownig, szesciorak, stajnia, obora), pochodzg z lat 30-XX w. Dwor
charakteryzuje sie nietypowym rozwigzaniem bryly z pietrowg wstawkg na osi i dwoma gankami po
bokach. Wokoét dworu rozcigga sie park (stan dobry) o uktadzie swobodnym, gdzie istotnym
elementem kompozycyjnym jest kolisty podjazd w poblizu ktérego rosng zabytkowe s$wierki. Do
okazatych budowli nalezy murowany dwér w Gonczycach (stan dobry) z okoto potowy XIX wieku.
Wzniesiony na planie litery ,T” z przybudéwkami. Jedno ze skrzydet posiada bryle parterowg, drugie
pietrowg. W otynkowanych elewacjach umieszczono okna w oryginalnych ptycinach z elementami
pseudokrajnika. W parku (stan dobry), grupy drzew i krzewdw rozmieszczone sg swobodnie na
powierzchni catego terenu. Park powigzany jest z lasem od strony pétnocnej za pomocg alei lipowej i
grabowej oraz dwéch dwurzedowych zadrzewieh $Srédpolnych. W$rdd starodrzewu dominujg
nasadzenia klonéw zwyczajnych, lip drobnolistnych, kasztanowcow biatych, grabdw, wigzéw i robinii
akacjowych. Z 1 pot. XIX w. pochodzi zespét dworski w Chotyni z murowanym dworem (stan bardzo
dobry) i parkiem (stan dobry), w ktérym wystepujg nieliczne juz egzemplarze drzew soliterowych,
rosngcych w skupinach oraz zabytkowa aleja (stan dobry) przy drodze dojazdowej do dworu z
nasadzeniami kasztanowcéw biatych. Niezwykle interesujgcym zespotem pod wzgledem historycznym
jest zatozenie rezydencjonalne w Nowej Krepie. W sktad zatozenia wchodzi murowany dwor (stan zty
— odpadajgce elementy elewacji, budynek grozi zawaleniem), oficyna z oranzerig (stan dobry),
pozostatosci spichlerza (stan zty — ruina), pozostatosci obory (stan zty — ruina), park (stan dobry) oraz
aleja kasztanowa (stan dobry). Dwér w Nowej Krepie zostat wzniesiony okoto 1890 roku, jako dworek
mys$liwski dla Andrzeja Zamojskiego, a nastepnie rozbudowany w latach 30-stych przez Helene
Abakanowicz. Park otaczajgcy dwér oparty zostat o rodzimy krajobraz, ktérego elementami sg lasy,
taki i stawy. Do skromnych siedzib ziemianskich nalezy zatoZenie ,Ustronie” z drewnianym dworem w
Sokole (stan dobry), gdzie wyraznym akcentem przestrzennym w miejscowym krajobrazie jest park
(stan dobry) o uktadzie swobodnym z alejg grabowa.

6.5 Zabytki techniki

Na terenie gminy znajdujg sie interesujgce obiekty techniki, do ktérych nalezg gtéwnie mtyny. Jednym

Z nich jest drewniany mityn wodny w Kobusach (stan zty — ruina), pochodzacy z poczatku XX wieku i

pracujgcy na wode do 1955 r. Jego pierwotny naped stanowito potezne koto podsiebierne o srednicy

300 cm i szerokosci 120 cm — zachowane do dnia dzisiejszego w szczatkowym stanie. Z wyposazenia

wewnatrz mtyna, pozostato juz niewiele, m.in. dwa ztozenia kamieni tzw. ,francuzéw” oraz odsiewacz
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graniasty. Zupetnie unikatowym juz dzi$ obiektem jest drewniany wiatrak — kozlak w Sokole (stan zty —
brakujgce deski, zardzewiaty dach). Zostat wybudowany ok. 1870 roku i remontowany w 1944 r. Na
naped wietrzny pracowat do 1960 roku, pézniej na prad elektryczny. Wzniesiony na rzucie prostokata,
trojkondygnacyjny, osadzony na poteznych podwalinach w ksztalcie rownoramiennego krzyza, tzw.
kozle. Do jego wyposazenia nalezg m.in. ztozenia kamieni (,francuzy”), mlewnik walcowy tzw. 60-tak z
Lublina, ,zuber”, dwa odsiewacze cylindryczne, elewatory kubetkowe.

6.6 Cmentarze

Do zabytkowych nekropolii na terenie gminy zalicza sie cmentarze parafialne w Sobolewie i
Gonczycach. Cmentarz parafialny w Sobolewie (stan bardzo dobry) posiada regularny ukfad alejek i
nieliczny starodrzew, m.in. kilka brz6z brodawkowatych, klonéw jaworow, swierkéw pospolitych i jeden
dab bezszyputkowy. Znajduje sie tu kilka interesujgcych nagrobkéw z lat 20 i 30-XX w. oraz mogita
zotnierzy BCH polegtych w 1l wojnie Swiatowej, upamigtniona obeliskiem z ortem, ustawionym na osi
alei gtdwnej. Interesujgce potozenie posiada cmentarz parafialny w Gohczycach (stan dobry),
usytuowany na zboczu znacznego wzniesienia w poblizu kosciota parafialnego. Zatozony na planie
nieregularnego wydiuzonego wielokata. Gtéwnym elementem kompozycyjnym sg dwie aleje
wytyczone wzdtuz nekropoli. W$réd nagrobkéw wystepuje wiele cennych obiektow pod wzgledem
historycznym i artystycznym, wykonanych z piaskowca, granitu, zeliwa —datowanych na 2 pot. XIX i
poczatek XX wieku. W otoczeniu rosnie starodrzew z dominujgcymi swierkami pospolitymi.

6.7 Miejsca pamieci narodowej

Do Miejsc Pamieci Narodowej wyrézniajgcych sie na skale Polski, nalezy kopiec zwienczony krzyzem,
poswiecony Tadeuszowi Kosciuszce, znajdujacy sie na terenie gminy Maciejowice bezposrednio przy
granicy gminy Sobolew. Usypano go w 1917 roku, w setng rocznice smierci generata, w miejscu gdzie
T. Kosciuszko zostat ranny. W miejscu tym, juz w okresie Krélestwa Polskiego, odbywaty sie wielkie
manifestacje narodowe z udziatem najwyzszych witadz panstwowych. Do innych Miejsc Pamieci
Narodowej nalezy pomnik poswiecony partyzantom i mieszkaricom Sobolewa w latach 1939-1944
(stan bardzo dobry), ustawiony przy szkole w Sobolewie a takze skromny kopiec Jézefa Babika z
drewnianym krzyzem i ptytg inskrypcyjna (stan dobry), potozony wsréd pol w poblizu miejsca zwanego
»Emerytkg” w obrebie miejscowosci Sokot.

6.8 Kapliczki, figury i krzyze przydrozne

Licznie na terenie gminy wystepujg kapliczki, figury i krzyze przydrozne, datowane od XIX do lat 40-
XX wieku. Do najokazalszych obiektéw w tej grupie, nalezy murowana kapliczka w miejscowosci
Chotynia (stan bardzo dobry), charakteryzujgca sie wytwornym detalem klasycystycznym. Do
kapliczek o wysokich wartosciach historycznych i artystycznych na skale Polski nalezy drewniana
kapliczka z rzezbg Chrystusa Frasobliwego w miejscowosci Anielow (stan bardzo dobry), pochodzgca
z 1665 r. Zajmowali sie nig wybitni etnografowie polscy. Oryginalna kapliczka, ze wzgledu na jej
wielkg warto$¢, zostata przeniesiona do Muzeum Etnograficznego w Krakowie, natomiast w Anielowie
ustawiono jej wierng kopie. Do$¢ czesto spotykamy kapliczki jedno- lub wielokondygnacjowe w formie
stupéw badz filaréw z wnekami na przedstawienia Swietych, wsrod ktérych wyrdznia sie neogotycka
kapliczka na planie tréjkata z figurg Matki Boskiej Niepokalanie Poczetej w Kobusach (stan bardzo
dobry), datowana na poczatek XX wieku. Najliczniej wystepuja krzyze przydrozne, wykonane z
réznych materiatébw. Na szczegdlng uwage wsrdéd nich zastuguje monumentalny, granitowy krzyz w
Godziszu z 1921 r. (stan dobry).

6.9 Obiekty, zespoly i obszary prawnie chronione

Zespoty i obiekty zabytkowe objete ochrong na mocy Ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami z pdzniejszymi zmianami, wpisane do rejestru zabytkéw zostaty
przedstawione w ponizszej tabeli:
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Tab. 16: Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

Lp. Miejscowos¢ Nr rej. Obiekt Data powstania
L Chotynia A-404 Dwor drewniany pocz. XIXw. [xzebudowa XX
2. Chotynia A-404 Pozostatosci parl§u w pot. XIX w.
zespole dworskim
3. Kosciot par. pw. Troicy Sw 1740 r. przedtuzenie nawy
Gonczyce A-346 F(’j - PW. 1TOJCY SW. 1893 1.1 1934 r. wielokrotnie
rewniany
remontowany
4, Gonczyce A-846 Dwér murowany pot. XIX w.
5. Gonhczyce A-371 Park w zespole dworskim | pot. XIX w.
6. Kalenh Drugi A-225/939 = Grodzisko Sredniowieczne -
7. Krepa A-112 Dwor murowany koniec XIX w.
8. Oficyna z oranzerig w
Krepa A-112 zespole dworskim XIX/IXX w. rozbudowa 1936 .
murowana
9. Krepa A-112 Park w zespole dworskim 1 pot. XIX w.
10. Kosciot pw. sw. Piotra i 1708 r., przebudowa 1900-
Sobolew A- 345 Pawta, drewniany 1916 r., remont 1925 i 1965r.

Zrédfo: Powiatowy Program Opieki nad Zabytkami dla Powiatu Garwoliriskiego na lata 2010 -2013, uchwata nr
XLI1/229/2010 Rady Powiatu Garwolinskiego z dnia 25 maja 2010r.

Gmina Sobolew posiada Gminng Ewidencje Zabytkéw. Ponizej przedstawiono obiekty, ktdre znajdujg
sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i ktére powinny podlegac ochronie w miejscowych planach.

Tab. 17: Wykaz obiektéw ktére znajduja sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

Miejscowosé Lp. Obiekt
1. |Dawna szkota, ob. dom nr 12, drewn., |. 30-XX w.
L, 2. |Kapliczka z figurg Chrystusa Frasobliwego, drewn., 1665 r. (1865 r.).
Anieléw o s L s
3. |Mogita nieznanego Zotnierza z Il wojny swiatowej, Zzelazo, 1939 r.
4. |Mogita ksiedza polegtego w Il wojnie Swiatowej, zelazo, 1939 r.
5. Kapliczka przydrozna, mur., pocz. XX w., postulowana do wpisu do rej.
zabytkow.
6. Dwor, drewn., pocz. XIX w., przebud. XX w., nr rej. zab. A-404, z dn. 13.03.1992
. r.
Chotynia 7. | Oficyna w zespole dworskim, mur., ok. pot. XIX w.
8. | Pozostatosci parku w zespole dworskim, pot. XIX w., nr rej. zab. A-404, z
13.03.1992r.
9. Aleja kasztanowa dojazdowa do dworu, pot. XIX w.
10. | Uktad przestrzenny miejscowosci.
Godzisz 11. Dwor, drewn., 1934 r., postulowany do wpisu do rejestru zabytkow.
12. 'Kuchnia z lodownig w zespole dworskim, mur., 1935 r.
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Miejscowosé

Lp.

Obiekt

13.
14.
15.
16.

17.
18.
19.
20.

Szesciorak w zespole dworskim, mur., I. 30-XX w.

Stajnia w zespole dworskim, mur., ok. 1936 r.

Obora w zespole dworskim, mur., ok. 1936 r.

Pozostatosci parku w zespole dworskim, 1 pot. XIX w., przekomponowany, pocz.
XX w.

Pamigtkowy krzyz przy skrzyzowaniu z drogg do Oronnego, granit, 1921 r.
,Drzewo Kosciuszki” z pamigtkowymi tablicami, metal, marmur, 1928 r.
Kapliczka przy pomnikowym ,Drzewie Kosciuszki”, mur., I. 20-XX w.

Mogita nieznanego zotnierza z Il wojny $wiatowej, drewn., krzyz wspétczesny.

21.
22.

23.
24.

25.
26.

Uktad przestrzenny miejscowosci.

Kosciot par., pw. Tréjcy Sw., drewn., 1740 r., przedtuzenie nawy 1893 r. i 1934
r., wielokrotnie remontowany, nr rej. zab. A- 346 z dnia 31.12.1983 r.
Dzwonnica w zespole kosciota par. pw. Tréjcy sw., drewn., XIX w, remont. XX w.
Brama z ogrodzeniem w zespole kosciota par. pw. Tréjcy $w., mur., zelazo, I.
30-XX w.

Plebania w zespole kosciofa par. pw. Tréjcy $w., drewn., pocz. XX w.

Figura Chrystusa niosgcego krzyz w zespole kosciota par. pw. Trojcy $w.,
piaskowiec, granit, 1906 r., nr rej. zab. B-271 z dnia 01.07.2010 r.

Gonczyce @ 27. | Cmentarz parafialny, 1 pot. XIX w.

28. Cmentarz parafialny, mogity zotnierskie z Il wojny $wiatowej, pomniki
wspotczesne.

29. | Dawna szkota, drewn., I. 30-XX w.
30. | Dwor, mur., pot. XIX w., nrrej zab. A-846 z dn. 11.02.2009r.
31. Dwojak w zespole dworskim, mur., pocz. XX w.
32. Park w zespole dworskim, 1 pot. XIX w., nr rej. zab. A-371 z dnia 16.07.1985 r.
33. |Dom nr 89, drewn., 1 pot. XX w.
34. Budynek rozlewni piwa i wéd gazowanych, mur., I. 20-XX w.
35. | Mityn motorowy, mur., po 1918 r., przebud. 1954 r.
36. |Dom nr 3, drewn., |. 30-XX w.
37. |\Dom nr 17, drewn., 1 pot. XX w.

Kalen Drugi | 38. |Kapliczka przy domu nr 13A, mur., 1 pot. XX w.
39. |Kuznia przy domu nr 18, mur., 1955 r.
40. Krzyz przydrozny przy domu nr 7, granit, 1918 r.
41. Dom nr 42, drewn., I. 30-XX w.
42. Kapliczka przy domu nr 23, mur., 1 pot. XX w.

Kobusy 43. Kapliczka przy domu nr 35, mur., 1 pot. XX w.

44. Pozostatosci mtyna wodnego, drewn., pocz. XX w.
45. 'Dom nr 5, drewn., 1948 r.

Kownacica = 46. Dom nr 15, drewn., . 30-XX w.
47. 'Dom nr 28, drewn., |. 30-XX w.
48. Dwor, mur., k. XIX w., nr rej. zab. A-112 z dnia 07.03.1977 r.

Krepa 49. | Oficyna z oranzerig w zespole dworskim, mur. XIX/XX w., rozbud. 1936 r., nr rej.

50.

zab. A-112 z dnia 07.03.1977 r.
Pozostatosci spichlerza w zespole dworskim, mur., XIX/XX w.
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Miejscowosé Lp. Obiekt
51. |Pozostatosci obory w zespole dworskim, mur., XIX/XX w.
52. |Park z zespole dworskim, 1 pot. XIX w. nr rej. zab. A-112 z dnia 07.03.1977 r.
53. |Aleja kasztanowa prowadzgca do dworu, XIX/XX w., postulowana do wpisu do
rejestru zabytkéw oraz do rejestru pomnikéw przyrody.
54. |Dom nr 12, drewn., . 20- XX w.
55. |Kapliczka przydrozna, mur., pocz. XX w.
Ostrozen 56. |Dom nr 32, drewn., |. 30-XX w.
Drugi 57. |Kapliczka przydrozna przy straznicy OSP, mur., pocz. XX w.
Ostrozen 58. |Dawna szkota, drewn., I. 30-XX w.
Pierwszy 59. |Dom nr 37, drewn., . 30-XX w.
60. |Cmentarz wojenny z | wojny $wiatowej, 1915 .
Przytek 61. |Kapliczka przydrozna na skraju wsi przy drodze do Zygmuntéw, mur., XVIII w.
62. |Dom nr 13, drew., I. 30-XX w.
63. | Uktad przestrzenny miejscowosci
64. |Kosciot pw. §S. Piotra i Pawla, drewn., 1708 r., przebud. 1900-1916 r., remont.
19251965 ., nrrej. zab. A-345 z dn. 30.12.1983 r.
65. |Plebania w zespole kosciota pw. $$. Piotra i Pawta, ul. Kosciuszki 131, drewn.,
1947 r.
66. |Cmentarz parafialny, 1 pot. XIX w.
67. |Cmentarz parafialny, mogita zotnierzy BCH polegtych w Il wojnie swiatowej,
kamien, pomnik wspotczesny.
Ul. Diuga
68. |Kapliczka przydrozna, mur. pocz. XX w.
69. |Kuznia nr 16, mur., 1933 r.
Ul. Kolejowa
70. |Dom nr 2, mur., pocz. XX w.
71. |\Dom nr 15, mur. I. 30-XX w.
Ul. Kosciuszki
Sobolew 72. |Dom nr 20, mur., pocz. XX w.
73. |Dom nr 28, mur., |. 20-XX w.
74. |\Dom nr 55, drewn., . 30-XX w.
75. |Dom nr 101, drewn., . 20-XX w.
76. |Dom nr 114, drewn., . 20-XX w.
77. |Dom nr 116, drewn., . 30-XX w.
78. |Kapliczka przydrozna naprzeciwko wylotu ul. Koscielnej, mur., 1.20-XX w.
79. |Pomnik Kazimierza Marzysza, przy szkole podstawowej, granit, pomnik
wspotczesny.
80. |Pomnik Zotnierzy Polski Podziemnej, przy szkole podstawowej, granit, 1964 r.,
odnowiony i przeniesiony w obecne miejsce 1998 r.
Ul. Marzysza
81. |Dom nr 11 (rég 3-Maja), mur. . 20-XX w.
Ul. Rynek
82. |Miyn-magazyn nr 11, mur., . 30 i 40-XX w.

Ul. Spacerowa
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Miejscowosé Lp. Obiekt

83. |Kapliczka przydrozna przy domu nr 10A, mur. . 20-XX w.

84. |Kapliczka przydrozna naprzeciwko domu nr 10A, mur. pocz. XX w.
Przy drodze do Gonczyc ,,Walerkéw”

85. |Aleja kasztanowa do dawnego dworu, 1939 r.

86. | Dwor ,Ustronie”, drewn., pocz. XX w.

87. | Dom kolonijny ,Emerytka”, mur., I. 30-XX w.

88. |Dom nr 23, drewn., . 30-XX w.

89. |Dom nr 43, drewn., . 30-XX w.

90. |Wiatrak kozlak, drewn., 1870 r., remont. 1944 r.

91. |Mogita Jozefa Babika, kopiec ziemny z drewnianym krzyzem, 1947 r.

Sokot

Zrédfo: Gminna Ewidencja Zabytkéw

Gmina Sobolew nalezy do jednych z ubozszych, jesli chodzi o ilos¢ i wielkos¢ stanowisk
archeologicznych. W miejscowosci Kalen Drugi znajduje sie stanowisko archeologiczne — ,,grodzisko”
stanowigce pozostatos¢ fortyfikacji, zaliczone do najcenniejszych zabytkow archeologicznych gminy
Sobolew, wpisane do rejestru zabytkow Nr 225/939 decyzjg z dnia 05.11.1971 r. Pozostatosci
fortyfikacji w Kaleniu Drugim sg zachowane w dobrym stanie i nalezy przypuszczaé, ze stang sie one
z czasem atrakcjg turystyczng. Pozostate stanowiska archeologiczne to w przewadze $lady
osadnictwa o trudnej do okreslenia chronologii lub mate osady. Stanowiska potozone na polach
ornych sg zachowane w sposéb zadowalajgcy, natomiast obiekty potozone na terenach wydmowych
lub wzgdrzach zwirowych sg nieustannie niszczone nielegalnym poborem kruszywa. Ponadto na
terenie gminy wystepujg nastepujgce stanowiska archeologiczne:

Tab. 18: Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw:

-~ x numer obszaru AZP o
Lp. Miejscowosé ) rodzaj obiektu
numer stanowiska
WIES HISTORYCZNA,
1. AZP 68-72/1/5 FOLWARK
AZP 68-72/2/10 SLADY OSADNICTWA
AZP 68-72/3/20 SLAD OSADNICTWA
AZP 68-72/4/21 SLAD OSADNICTWA
1) OBOZOWISKO
5. AZP 68-72/5/22 2) SLADY
. OSADNICTWA
Godzisz
1) OBOZOWISKO
2) SLADY
6. AZP 68-72/6/23 OSADNICTWA
3) SLAD OSADNICTWA
7. AZP 68-72/7/24 GROBLA
AZP 68-72/1 ZNALEZISKO TRZECH
8. (lokalizacja nieznana) SIEKIER
KRZEMIENNYCH
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numer obszaru AZP

Lp. Miejscowosé , rodzaj obiektu
numer stanowiska
9 AZP 68-72/Il RELIKT BUDOWLI
' (lokalizacja nieznana) CEGLANEJ
10. AZP 68-73/1/20 SLAD OSADNICTWA
_ 1) SLAD OSADNICTWA
Grabniak -
11. AZP 68-73/2/21 2) SLAD OSADNICTWA
3) OSADA
OBOZOWISKO,
ZNALEZISKO
12. AZP 68-73/1/2 FRAGMENTOW
NARZEDZI
KRZEMIENNYCH
Kobusy .
13. AZP 68-73/1/2 SLAD OSADNICTWA
1) SLADY
14. AZP 68-73/3/27 OSADNICTWA
2) SLAD OSADNICTWA
15, AZP 67-72/111 SLAD OSADNICTWA
Krepa (lokalizacja nieznana)
16. AZP 67-72/2/2 WIES HISTORYCZNA
WIES HISTORYCZNA,
17. AZP 67-72/10/3 FOLWARK
18. AZP 67-72/2/14 SLAD OSADNICTWA
1) SLAD OSADNICTWA
19. AZP 67-72/3/13 2) SLADY
OSADNICTWA
1) SLAD OSADNICTWA
2) SLAD OSADNICTWA
20. AZP 67-72/4/17 -
3) SLAD OSADNICTWA
Sobolew 4) SLAD OSADNICTWA
1) SLADY
21. AZP 67-72/5/18 OSADNICTWA
2) SLAD OSADNICTWA
22. AZP 67-72/6/19 SLAD OSADNICTWA
23 AZP 67-72/1/21 STANOWISKO
' (lokalizacja nieznana) WYDMOWE
24, AZP 67-72/2211/22 GROB JAMOWY
(lokalizacja nieznana)
ZNALEZISKO LUZNE
25, AZP 67-72/111/23 S7TYLETU

(lokalizacja nieznana)

KRZEMIENNEGO
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numer obszaru AZP

Lp. Miejscowosé .
numer stanowiska

rodzaj obiektu

o6 ’ AZP 67-72/IV/24 STANOWISKO

(lokalizacja nieznana) WYDMOWE

Na obszarze gminy Sobolew w obecnie obowigzujgcych opracowaniach planistycznych wyznaczono
nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:

» Strefa ,,A” - peinej ochrony historycznej struktury przestrzennej obejmujgca:

1) teren wokodt kosciota parafialnego drewnianego w Sobolewie - nr rej. zab. A-345 z dn.
30.12.1983r.,

2) teren zespotu dworskiego w Chotyni - nr rej. zab. A-404, z dn. 13.03.1992 r.

3) teren zespotu dworskiego w Godziszu postulowany do wpisu do rejestru zabytkow,

4) teren wokot kosciota parafialnego w Gonhczycach - nr rej. zab. A- 346 z dnia 31.12.1983 r.,

5) teren zespotu dworskiego w Gonczycach - nr rej zab. A-846 z dn. 11.02.2009 r.,

6) teren zespotu dworskiego w Krepie - nr rej. zab. A-112 z dnia 07.03.1977 r;

» strefa ,,B” - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych obejmujgca:
1) cmentarz parafialny w Sobolewie,
2) fragment rozplanowania miejscowosci Sobolew,
3) teren folwarczny w zespole dworskim w Chotyni,
4) teren wokot kapliczki w Chotyni postulowanej do wpisu do rejestru zabytkow,
5) teren wokot zespotu dworskiego w Godziszu,
6) teren zatozenia parkowego w Gonczycach - nr rej. zab. A-371 z dnia 16.07.1985 .,
7) teren przy mtynie wodnym w Kobusach,
8) teren zespotu dworskiego ,Ustronie” w Sokole,
9) teren wokdét domu kolonialnego ,Emerytka” w Sokole,
10)teren wokot mogity Jézefa Babika w Sokole;

» strefa ,,K” - ochrony krajobrazu, obejmujaca:
1) teren przy kosciele parafialnym drewnianym w Sobolewie,
2) teren przy cmentarzu parafialnym w Sobolewie,
3) teren przy zespole dworskim i kaplicy przydroznej w Chotyni,
4) teren wokét kosciota i cmentarza parafialnego w Gonczycach,
5) teren przy zespole dworskim w Krepie;

> strefa ,,G” — $Scistej ochrony reliktéw archeologicznych obejmuje grodzisko we wsi Kalen
Drugi (stanowisko archeologiczne) — nr rej. zab. 225/939 z dnia 05.11.1971r.;

> strefa ,,OW” - obserwacji archeologicznej, w ktoérej mieszcza sie stanowiska archeologiczne
potozone w miejscowosciach: Godzisz, Grabniak, Kalen Drugi, Kobusy, Krepa i Sobolew.
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Mozliwosci:

v

v

v

stosunkowo duzy zasob obiektéw i zespotdéw zabytkowych, spetniajgcych wazng role
kompozycyjng w uktadach ruralistycznych wsi, podnoszac atrakcyjnos¢ obszaru Gminy,

wcigz czytelne historyczne uktady przestrzenne wsi - typ ulicowki w uktadzie dwudroznym,
rzadziej jednodroznym,

poprawiajgcy sie wyglad przestrzeni publicznych (centra wsi, tereny koncentracji ustug)
odgrywajgcych wazng role w odbiorze wsi.

Ograniczenia:

x

X

niekorzystna tendencja do rozpraszania nowej zabudowy mieszkaniowej w terenach
eksponowanych krajobrazowo, zwartego obudowywania drég pomiedzy miejscowosciami
(prowadzgca do zamazania istniejgcych ukfadéw przestrzennych i obnizenia waloréw
krajobrazowych) bgdz nadmiernego zageszczania zabudowy w centrum Gminy,
przemieszanie roznych typow zabudowy: tradycyjnej drewnianej zachowanej w stopniu
reliktowym, zabudowy lat 60. odbiegajgcej w formie i gabarycie od zabudowy tradycyjnej —
zabudowy kostkowej (nadmierne zr6znicowanie form architektonicznych i wysokosci),
widoczny w zabudowie czesto chaotyczny uktad budynkéw na dziatce i niski standard
zagospodarowania otoczenia zabudowy wspotczesnej (zielen, ogrodzenia).
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7. GOSPODARKA GMINY
7.1 Struktura gospodarcza

Wiele réznorodnych, tak pod wzgledem form organizacyjnych jak i wlasnosciowych podmiotow
dziatajgcych obecnie i w przysztosci na terenie Gminy, tworzy i tworzy¢ bedzie jej baze ekonomiczna.
W jej sktad wchodzg przedsigbiorstwa przemystowe, budowlane, transportowe, handlowe,
turystyczne, uzytecznosci publicznej, zaktady rzemieslnicze, gospodarstwa rolne a takze rdzne
jednostki i zaktady budzetowe dziatajgce w sferze ustug. Podmioty te stanowig potencjat gospodarczy
Gminy decydujgcy o jej pozycji na tle innych gmin regionu i sg istotnym zrédtem jej dochoddw.
Sytuacja Gminy pod wzgledem poziomu inwestycji, ksztatcenia i opieki w placéwkach oswiatowych
Gminy, zarzgdzania dostepnymi finansami, pozyskiwania $rodkéw z zewnetrznych zrédet, pomoc
spoteczng, atakze dbato$¢ o sport i kulture stawia Gmine i jej Samorzad wysoko na tle innych
polskich gmin.

Gmina posiada szereg dokumentoéw o charakterze politycznym, strategicznym i planistycznym (por.
pkt. 2), ktére stanowig petng podstawe do podejmowania efektywnych dziatan gospodarczych, w tym
podejmowania uchwat o skutkach wieloletnich, dotyczgcych zadan inwestycyjnych Gminy.

Waznym elementem dynamicznego rozwoju Gminy jest tworzenie odpowiedniego klimatu dla biznesu
i jego otoczenia.

Gmina Sobolew posiada Strategie Rozwoju Gminy na lata 2007-2013, bedgcg koncepcjg zadan na
rzecz diugotrwatego rozwoju.
Najwieksze zaktady produkcyjne w Gminie to:

» Przedsiebiorstwo Produkcyjno — Handlowe "SOGAR” sp.j. Zbigniew i Witold Wisniccy w
Sokole (garbarnia skor),

» "SANTE” Sp.j. Kowalski w Sobolewie (produkcja tzw. zdrowej zywnosci),

» Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowe "MET-BUD” w Gonczycach.

Mozliwosci oddziatywania Gminy na jednostki bazy ekonomicznej sg zréznicowane. Wtadza Gminy
moze wplywaé bezposrednio jedynie na dziatalno$¢ zaktadéw dobra publicznego, przedsiebiorstw
uzytecznosci publicznej oraz spétek ze 100% udziatem mienia gminnego.
Oddziatywanie wiadzy samorzadowej na pozostate jednostki bazy ekonomicznej (zwtaszcza
przedsiebiorstwa i spotki panstwowe i prywatne) jest ograniczone.
Nadrzednos¢ wiadzy lokalnej wobec tych podmiotéw zagwarantowana jest jedynie w dwdch
przypadkach:

- gdy ma miejsce degradacja srodowiska,

- gdy podmiot zwraca sie o przydziat terenu pod lokalizacje inwestyciji.

7.2 Funkcje spoteczno-gospodarcze Gminy

Biorac pod uwage aktualng baze ekonomiczng Gminy Sobolew i dotychczasowy jej rozwdj spoteczno-
gospodarczy, za gtdéwne dziedziny aktywnosci nalezy uznac:

handel, drobng wytwdrczosé, ustugi bytowe i rzemiosto,

branza rolnicza,

gastronomia,

branza transportowa i budowlana,

przemyst wydobywczy, gtéwnie eksploatacja kruszyw naturalnych,

przetworstwo przemystowe.

YV VVVVVYVY

Handel, rzemiosto, ustugi bytowe, drobna wytwérczosé¢ — w powigzaniu z przemystem
wydobywczym, stanowig podstawe bazy ekonomicznej Gminy. Czynnikiem stymulujgcym
rozwdj tej sfery jest lokalny rynek zbytu, a takze warszawski. Dogodne warunki rozwoju majg
wszelkie dziedziny wytwérczosci zwigzane z produkcjg rolng, przetworstwem spozywczym,
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budownictwem. Duzg dynamike wykazuje produkcja débr i rozwoj ustug bytowych na potrzeby
Gminy oraz produkcja komplementarna na rynek zbytu Garwolina, a nawet Warszawy.

> Przemyst wydobywczy — ma bardzo korzystne warunki ze wzgledu na duzg liczbe
potencjalnych ztéz piasku i zwiru na terenie Gminy. Niekorzystne zjawisko to emisja pytow
przez kopalnie surowcow skalnych oraz oszpecanie krajobrazu.

> Przetwoérstwo przemystowe — dogodna lokalizacja gminy (droga krajowa nr 17) do duzych
rynkéw zbytu powoduje stwarza ogromne mozliwosci rozwoju w tej dziedzinie.

7.3 Zrédta dochodéw mieszkancéw Gminy

Zrédtem utrzymania mieszkancéw Gminy jest przede wszystkim praca na terenie Gminy. Dodatkowym
zrodtem jest zatrudnienie w podmiotach gospodarczych dziatajgcych poza Gming, gtéwnie w
Warszawie. Silnie rozwiniety jest sektor prywatny ze stosunkowo duzg dynamikg dalszego rozwoju, co
obrazuje tabela.

Tab. 19: Rozwéj podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych z Gminie

oW At vose, | CAY SEKTOR PrYWATNY
GOSPODARCZA

2008 380 414

2009 403 436

2010 425 461

2011 413 450

2012 413 448

Zrédifo: GUS i opracowanie wlasne

Wida¢ postepujgcy wzrost oséb prowadzgcych dziatalnosé gospodarcza w stosunku do liczby
ludno$ci. Wskaznik ten jednak bardziej pokazuje, Ze liczba podmiotéw gospodarczych na terenie
gminy nie ulegta zmianie przy jednoczesnym odptywie ludnosci z gminy. Zauwaza sie tendencje do
dywersyfikacji przez przedsiebiorcow zakresu dziatalnosci gospodarczej uzewnetrzniajgcej sie m.in.
przy rejestracji firm. Jest to zwigzane z pewnym komfortem ekonomicznym i elastycznoscig w
dziatalno$ci dostosowujgca jg do potrzeb rynkowych. Na terenie Gminy 413 osdb prowadzi wiasng
dziatalno$§¢ gospodarczg, ponadto znajdujg sie tu przedsiebiorstwa dajgce znaczacg ilos¢ miejsc
pracy dla lokalnej ludnosci. Najwazniejsze przedsiebiorstwa dziatajgce na terenie Gminy zostaty
wymienione w podrozdziale 7.1.

7.4 Budzet i dynamika rozwoju

Dochody finansowe Gminy Sobolew systematycznie rosng. W ciggu ostatnich lat wynosity one:
2007 r. - 17338281,13 z
2008 r. - 17855235,08 zt
2009 r. - 20331818,98 zt
2010r. - 20839391,63 zt
2011 r. - 21780663,35 zt

VVVVYY

Wazng cechg gospodarki Gminy jest perspektywiczne patrzenie na jej przyszly rozwdj. Przejawem
tego jest wysoki udziat wydatkéw na inwestycje gdzie wskaznik udziatu wydatkéw majgtkowych
wydatkach ogétem wzrasta (od 2007 r.). Gmina posiada mozliwosci rozwoju: gospodarczego (wzrost
podmiotéw gospodarczych) i przestrzennego rozumianego jako wzrost efektywnos$ci wykorzystania
terenébw budowlanych przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego pod
zainwestowanie.

Gmina dysponuje mozliwosciami (m .in. plany miejscowe, niestety nie pod wzgledem wtasnosciowym)
stwarzania miejsc lokalizowania zaktadow ustugowych, handlowych i produkcyjnych.
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Z powyzszych uwarunkowan wynikajg nastepujgce mozliwosci i ograniczenia:
» Mozliwosci:
- wzrost dochodéw Gminy,
- dobra kondycja gospodarcza Gminy,
- posiadane perspektywiczne dokumenty strategiczne i wola ich realizaciji.
» Ograniczenia:
- stosunkowo zta struktura dochodéw w budzecie

7.5 Wybrane elementy gospodarki gruntami — stan prawny gruntéw

7.5.1. Grunty komunalne

Struktura wiasnosci gruntéw i budynkow jest typowa dla sredniej wielkosci gmin wiejskich. Grunty w
granicach administracyjnych Gminy w znakomitej przewadze sg wiasnoscig prywatna.

Wiasnos¢ gruntow na terenie Gminy przedstawia ponizsza tabela (Tab. 20):

Wiasnosé gruntow Powierzchnia (w ha)
Grunty Skarbu Panstwa — ogétem 296
w tym:
-przekazane w uzytkowanie wieczyste 1
-nie przekazane w uzytkowanie wieczyste 295
Grunty gminne — ogétem 122
w tym:
-przekazane w uzytkowanie wieczyste 4
-nie przekazane w uzytkowanie wieczyste 118
Grunty os6b fizycznych — ogdtem 8915
w tym:
-wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych 8546
-nie wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 369
Grunty spoétdzielni 1
Grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 16
Grunty wspolnot 41
Grunty powiatow nie przekazane w uzytkow. 39
Grunty spotek prawa handlowego -
Grunty partii politycznych -
Grunty spotek Skarbu Panstwa - PKP 45
Inne grunty 18
Ogotem powierzchnia 9493

Zrédfo: Urzad Gminy w Sobolewie 2013

Prowadzenie aktywnej polityki gospodarowania gruntami przez Gmine jest hamowane ze wzgledu na
fakt posiadania niewielkiej ilosci gruntéw na terenie gminy. W zwigzku z tym zarzgdzanie rozwojem
gminy poprzez polityke gruntami jest mocno ograniczone. Ponadto dodatkowym czynnikiem
blokujgcym jest fakt, ze wiekszo$¢ zasobu komunalnego to drogi, tereny juz zainwestowane obiektami
ustugowymi z zakresu administracji publicznej i zwigzanych infrastrukturg techniczna.

Na terenie gminy istnieje 2319 budynkéw mieszkalnych (dane GUS z 2011 r.).
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7.5.2. Wartos¢ gruntow

Ze wzgledu na brak szczegdétowych informacji dotyczgcych lokalizacji transakciji nie ma mozliwosci
precyzyjnego przeanalizowania i wskazania, ktére tereny Gminy majg obecnie najwyzszg ceneg i jakie
sg szanse na wzrost warto$ci gruntéw stanowigcych zaséb komunalny. Aktywna polityka
gospodarowania gruntami powinna polega¢ m.in. na powiekszaniu zasobu komunalnego w miejscach,
w ktorych przewiduje sie rozwdj ustug publicznych oraz komercyjnych. W tym drugim przypadku
Gmina mogtaby wnosi¢ grunty jako aport lub pobieraé optaty za dzierzawe gruntu.

Pomimo braku szczegotowej bazy informacyjnej i monitoringu zmian na rynku nieruchomosci, mozna
stwierdzi¢, ze duze zainteresowanie inwestycyjne terenami w Gminie bedzie: w centrum (gtéwnie w
miejscowosci Sobolew posiadajgcej charakter uktadu miejskiego), wzdtuz drogi krajowej nr 17 dla
zabudowy mieszkalnej i ustugowej oraz na poétnocy w okolicach miejscowosci Gonczyce (ktéra
odznacza sie szybkim tempem urbanizacji i dobrymi potgczeniami komunikacyjnymi, a takze duzg
iloscig podmiotéw gospodarczych). Zwiekszony obrét ziemig spowoduje wzrost cen. W konsekwencji
wzrostu cen gruntéw budowlanych szybko rosnie zainteresowanie tanszymi terenami rolnymi i nacisk
na zmiane ich przeznaczenia. Efektem jest sytuacja niewykorzystania istniejgcych rezerw w terenach
budowlanych, przy réwnoczesnej duzej ilosci wnioskdw o zmiane przeznaczenia.

Problem stanowi pewna bariera i konflikt interesébw w porozumiewaniu si¢ miedzy witascicielami
terenéw budowlanych i inwestycyjnych w poblizu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zainteresowanie inwestycyjne stwarza jednak szanse na pozyskanie dla Gminy znacznego kapitatu

inwestycyjnego i powinno zosta¢ wykorzystane, ale tylko pod warunkiem wnikliwej oceny skutkéw nie
tylko finansowych, ale rowniez przestrzennych.
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8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Y4 MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obecnie na terenie gminy Sobolew obowigzuje kilka miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, o réznym zasiegu.
Obowigzujgce plany zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy:

— Uchwata Nr 1X/81/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 22 lipca 1999 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew teren
skoncentrowanej zabudowy jednorodzinnej,

— Uchwata Nr V/39/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lutego 1999 roku, w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew — teren
oczyszczalni $ciekow,

— Uchwata Nr V/40/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lutego 1999 roku, w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew - teren
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej i ustug, oraz teren ujecia
wody,

— Uchwata Nr [X/81/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 22 lipca 1999 roku, w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego wsi
Sobolew teren skoncentrowanej zabudowy jednorodzinnej,

— Uchwata Nr XXXVI1/192/2006 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 29 czerwca 2006 roku, w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sobolew
— teren stacji paliw oraz zabudowy ustugowe;j.

9. UWARUNKOWANIA ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO GMINY

9.1 Podsumowanie uwarunkowan

W tabeli zostaly przedstawione wszystkie szanse i ograniczenia okreslone w opracowanych
zestawieniach w podsumowaniu poszczegoinych rozdziatow:

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

KORZYSTNE - SZANSE NIEKORZYSTNE — OGRANICZENIA/ZAGROZENIA

trwate zwigzki funkcjonalno-przestrzenne Gminy z | uzaleznienie  Gminy od  podejmowanych  przez

Warszawg sgsiadujgce miasta (Garwolin i Warszawe) dziatan
inwestycyjnych
korzystne potozenie Gminy w sasiedztwie zaznaczajgca sie konkurencyjna atrakcyjno$¢ gmin

aglomeracji warszawskiej w pasmie rozwijajgcego
sie mieszkalnictwa i ustug; aktywnosci spoteczno-
gospodarczej 0 znaczeniu regionalnym

historyczne tradycje powigzan transportowych w
skali regionalnej i krajowej

korzystne warunki przyrodnicze do uprawiania
turystyki i rekreacji, potudniowa czes¢ Gminy objeta
jest ochrong przyrodniczg poprzez ustanowiony
Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu;
piekno zachowanej przyrody podnosi znaczenie
Gminy w skali lokalnej,

zaznaczajgce sie wzrastanie znaczenie Gminy jako

osrodka mieszkaniowo — ustugowego o zasiegu
lokalnym

sgsiednich w potencjale gospodarczym, oferowanych
terenéw budowlanych i obstudze komunikacyjne;j

staby stan techniczny drég gminnych i powiatowych oraz
ich  znaczne  przecigzenie  szczegdlnie  ruchem
towarowym, staby stan bezpieczenstwa ruchu drogowego

zaznaczajgce infrastrukturze —

kanalizacja

sie¢ niedobory w
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UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

KORZYSTNE — SZANSE

NIEKORZYSTNE — OGRANICZENIA/ZAGROZENIA

DEMOGRAFIA
Wecigz  korzystny  uktad  grup  wiekowych | postepujgcy proces starzenia sie ludnosci miejscowe;j
mieszkancow z przewagg oséb w wieku
przedprodukcyjnym

wysoki procent ludnosci w wieku produkcyjnym
znaczna liczba dobrze wyksztatconej ludno$ci

odptyw mieszkancow do zatrudnienia na zewnatrz Gminy
mata liczba urodzen ludnosci miejscowej

ZAGOSPODAROWANIE, TRENDY ZMIAN

Zrownowazona dynamika rynku budowlanego dzieki
rozsadnej polityce przestrzennej gminy

duze, niewykorzystane rezerwy terenéw

budowlanych

nadmierna presja na zmiang przeznaczenia terenéw
rolnych na inwestycyjne, w szczegodlnosci konflikty na
granicy zabudowy mieszkaniowej z eksploatacjg kruszyw
naturalnych

sukcesywny wzrost zaktadéw ustugowych, w tym
dziatalnosci zwigzanej z eksploatacja kruszyw
naturalnych, a tym samym miejsc pracy w Gminie

zachowanie dobrych standardéw w oswiacie i
wychowaniu

aktywna dziatalno$¢ kulturalna mieszkancow, przy
kultywaciji i wykorzystaniu warto$ci regionalnych

sukcesywna poprawa stanu drég gminnych

dobre zaopatrzenie mieszkancéw Gminy w wode,
dobra jako$¢é wody

miejscami stosunkowo waskie i nieurzadzone, odnosnie
parametrow technicznych, drogi gminne

wcigz niezadowalajacy stan techniczny drég gminnych

wcigz staby stan bezpieczenstwa na drogach — ze
wzgledu na ich parametry, brak przekrojéw ulicznych w
wielu terenach zabudowanych

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

dobre potozenie geograficzne, mozliwo$¢ rozwoju
turystyki i rekreacji w Gminie

dobrze zachowane i odpowiednio chronione
najbardziej cenne przyrodniczo tereny Gminy

sukcesywna poprawa stanu jako$ci rzek i powietrza

rozproszone zrodta energii zanieczyszczen powietrza —
paleniska domowe, szklarnie, zaktady ustugowe

wystepowanie przemystu wydobywczego bazujgcego na
eksploatacji surowcéw lokalnych - powodujgcym
degradacje krajobrazu i zasobow przyrody ozywione

zanieczyszczenia oraz zagrozenia skazeniami zbiornikow
waod powierzchniowych i podziemnych bedgcych zrodtami
wody pitnej — ze wzgledu na niedostatki infrastruktury
odprowadzania $ciekéw oraz utylizacji odpadow.

SRODOWISKO KULTUROWE | KRAJOBRAZ

stosunkowo duzy =zasob obiektéw i zespotéw
zabytkowych, podnoszacych atrakcyjno$¢ obszaru
Gminy

czytelne historyczne uktady przestrzenne wsi — typ
ulicowki w  ukladzie  dwudroznym  rzadziej
jednoroznym

niekorzystna tendencja do rozpraszania nowej zabudowy
mieszkaniowej w terenach eksponowanych krajobrazowo,
zwartego obudowywania drég pomiedzy miejscowosciami

przemieszanie réznych typow zabudowy: tradycyjnej —
zachowanej w stopniu reliktowym, zabudowy lat 60.
odbiegajgcej w formie i gabarycie od zabudowy
tradycyjnej —  zabudowy  kostkowej (nadmierne
zréznicowanie form architektonicznych i wysokosci)

poprawiajgcy sie wyglad przestrzeni publicznych
(centra wsi, tereny koncentraciji ustug)
odgrywajgcych wazng role w odbiorze wsi

WYBRANE ELEMENTY GOSPODARKI GRUNTAMI

zainteresowanie inwestycyjne szansg na pozyskanie
dla Gminy znacznego kapitatu inwestycyjnego

rezerwy budowlane, przewidziane w obowigzujgcych
planach zagospodarowania przestrzennego

maty majatek Gminy w postaci gruntow komunalnych

blokowanie terenéw inwestycyjnych w wyniku trudnosci w
porozumiewaniu sie miedzy wiascicielami sasiednich
terenéw odnos$nie ucigzliwosci, wyznaczania dojazdéw

GOSPODARKA GMINY

wzrost dochodéw Gminy

Stosunkowo zta struktura dochodéw w budzecie
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dobra kondycja gospodarcza Gminy ‘

opracowane perspektywiczne dokumenty
strategiczne i wola ich realizacji

9.2 Najistotniejsze uwarunkowania

Przestanki, ktére determinujg najistotniejsze  uwarunkowania rozwoju i przeksztatcen
zagospodarowania przestrzennego Gminy wynikajg z:
» rozwoju demograficznego, w tym w szczegdlnosci mozliwosci rozwoju sytuacji na rynku pracy,
» warunkoéw przyrodniczo-klimatycznych waznych dla rozwoju mieszkalnictwa i gospodarki
rolnej, ale takze oddziatywujgcych na réznorodne ograniczenia inwestycyjne,
ogolnego stanu gospodarki w Gminie (i w regionie),
systemu instrumentéw oddziatywania na gospodarke,
poziomu rozwoju infrastruktury technicznej,
wspoizaleznosci inwestycyjnej z sgsiednimi gminami w tym gtéwnie z Warszawa,
mozliwosci finansowych spotecznosci lokalnej oraz $rodkéw publicznych bedgcych
w dyspozycji wtadz samorzgdowych i srodkéw panstwowych, wspomagajgcych srodkéw z UE.
Sposréd wszystkich objetych analizami uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych rozwoju Gminy
nastepujgce uwarunkowania bedg miaty podstawowe znaczenie dla ukierunkowania proceséw
postepujgcych przemian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Sobolew:

» Urbanizacja, posiadane rezerwy budowlane w planach zagospodarowania przestrzennego
oraz stosunkowo duze zainteresowanie inwestycyjne gruntami Gminy powoduje pilng
koniecznos¢ efektywnego zarzgdzania rozwojem i utrzymaniem infrastruktury technicznej oraz
komunikacij;

» Ochrona przyrodniczo-kulturowa w szczegdélnosci potudniowej czesci Gminy
(Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu) powoduije:

- znaczne ograniczenie swobody inwestycyjnej w obszarach objetych ochrong,
- szanse na zachowanie najcenniejszych zasobéw Gminy, ktére — cho¢ trudno
przeliczalne na pienigdze — stanowig o jej atrakcyjnosci;

> Potencjal spoleczno-gospodarczy oraz jego zwigzki z aglomeracjg warszawska
stwarzajg szanse wzrostu gospodarczego Gminy, ale powodujg réwniez szereg napiec
i konfliktéw charakterystycznych dla strefy podmiejskiej. Niezbedna koordynacja gospodarki
przestrzennej wymaga wspoélnego, swiadomego i konsekwentnego wspoétdziatania gmin
sgsiednich i Warszawy.

» Opracowane perspektywiczne dokumenty strategiczne i planistyczne oraz wola ich
realizaciji.

VVVYVYYV

O mozliwosciach i dynamice dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy decydowac bedg w
gtébwnej mierze atuty, ktérymi Gmina niewatpliwie dysponuje, ale réwniez skala i czas likwidaciji
szeregu barier, zarowno uwarunkowanych zewnetrznie jak i wewnetrznie, trudnych do pokonania na
szczeblu samorzadu lokalnego.

Atuty
Najistotniejsze atuty Gminy to:

» opracowane perspektywiczne dokumenty strategiczne i planistyczne, wola ich realizacj;

» wzrost dochodéw Gminy, dobre doswiadczenie w gospodarowaniu $rodkami i wykorzystaniu
tych $rodkéw przez Samorzad Gminy;

» korzystne potozenie Gminy w sgsiedztwie aglomeracji warszawskiej, w pasmie
rozwijajgcego sie mieszkalnictwa i ustug; aktywnos$ci spoteczno-gospodarczej o znaczeniu
regionalnym i ponadregionalnym;

> trwate zwigzki funkcjonalno-przestrzenne Gminy z sgsiednimi gminami i Warszawa;

> atrakcyjnosé krajobrazu i Srodowiska przyrodniczego dla miejsc zamieszkania
i wypoczynku;
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» stosunkowo duzy zaséb obiektow i zespotéw zabytkowych, podnoszgcych atrakcyjnos$é
obszaru Gminy;

» korzystne warunki do uprawiania turystyki i rekreacji w atrakcyjnych w skali regionu
terenach turystyczno-rekreacyjnych w potgczeniu z rosngcym znaczeniem wypoczynku i
rekreacji w zyciu spoteczenstw rozwinigtych;

» dynamika rynku inwestycyjnego; duze niewykorzystane rezerwy terenéw budowlanych;

» znaczne wolne zasoby pracy w obszarze samej Gminy jak i w najblizszym otoczeniu
(mobilno$¢ zawodowa i podatno$¢ na zmiany koniunkturalne, a takze sgsiedztwo zaplecza
naukowego, doradczego, technicznego Warszawy);

> koncentracja zasobow ustug wytwoérczych (drobnej wytworczosci i drobnego przemystu)
nie w peti wykorzystanych, tradycje, przychylnos¢ witadz, mozliwosci lokalizacyjne dla
nowych inwestycji;

» koncentracja réznego typu ustug o charakterze komercyjnym i publicznym
z przestrzennymi mozliwosciami ich intensyfikacji i zwiekszenia zasiegu obstugi na
obszary sgsiednich gmin.

Gtowne bariery to:

x wymog przestrzegania zasad i respektowania w lokalnej polityce przestrzennej rozwigzan
minimalizujgcych mozliwosci powstawania konfliktow z wymaganiami jakosci
srodowiska;

x stabo rozwiniete rolnictwo wynikajgce ze stabych ziem na terenach gminy oraz ztej struktury
gospodarstw rolnych; brak wykorzystania potencjatu zwigzanego z rolnictwem ekologicznym,
agroturystykag

x blokowanie terenéw budowlanych w wyniku trudnosci w porozumiewaniu sie miedzy
wiascicielami sgsiednich terenéw budowlanych;

x potozenie w strefie podmiejskiej Warszawy, ktore jest i bedzie zrodlem narastania napie¢ i
konfliktéw miedzy naturalnymi tendencjami i zamierzeniami rozwojowymi Gminy, a potrzebami
i wymaganiami w zakresie utrzymania zaplecza rekreacyjnego dla mieszkancow Warszawy,
czy realizacji ponadlokalnych przedsiewzie¢ infrastrukturalnych dla miasta.

9.3 Przestanki dotyczace ksztaltowania przestrzeni

Potudniowo-zachodni fragment Gminy zajmujg tereny stanowigce cze$¢ Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Cata Gmina usytuowana jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych. Ponadto przez teren gminy przebiegajg gazociagi wysokiego cisnienia (dn 500 i dn
150) oraz linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia 220kV i linie elektroenergetyczne wysokich
napie¢ 110kV. Powyzsze okolicznosci stwarzajg szereg ograniczen przestrzennych dla rozwoju
Gminy. Niewielka cze$¢ Gminy posiada opracowane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Plany te determinujg obecnie sposdb zagospodarowania, jaki sie bedzie ksztattowat
w najblizszych latach, a przy posiadanych rezerwach budowlanych oraz dynamice proceséw
inwestycyjnych zmiany te bedg postepowaty stosunkowo szybko.

Gtéwnym celem zmienianego Studium nie jest istotne poszerzanie terenéw budowlanych, a tylko
dokonanie pewnych korekt, ktérych potrzeba wprowadzenia wynika z przestanek logicznych oraz jest
mozliwa przy spetnieniu warunkow fizjograficznych, ochrony krajobrazu i Srodowiska. Podstawg zmian
jest uwolnienie i uscislenie rezerw terenowych pod rozwdj infrastruktury technicznej i komunikaciji.
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ll. RYSUNKI UWARUNKOWAN

vV VYV V V

Uwarunkowania przyrodnicze — schemat graficzny,
Uwarunkowania kulturowe — schemat graficzny,
Uktad komunikacyjny — schemat graficzny,

Infrastruktura techniczna - schemat graficzny.
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V. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

1. ZALOZENIA | CELE ROZWOJU

Podstawowe i szczegoétowe cele rozwoju Gminy Sobolew zostaty zdefiniowane w Strategii Rozwoju
Gminy Sobolew na lata 2007-2013 oraz w Programie Rozwoju Lokalnego Gminy Sobolew na lata
2007-2013.
Celem rozwoju Gminy jest zrbwnowazony rozwoj spoteczno — gospodarczy, w ktérym zaktada sie
zrownowazenie szans dostepu do Srodowiska spoteczenstw i ich obywateli — zaréwno wspotczesnego
jak i przysztych pokolen, poprzez proces integrowania dziatarn politycznych, gospodarczych,
spotecznych, z zachowaniem roéwnowagi otoczenia naturalnego oraz trwatosci podstawowych
procesoéw przyrodniczych.
Dla osiggniecia celu nadrzednego ma stuzy¢ konsekwentna, stopniowa realizacja strategicznych
celéw, mianowicie:
odtworzenie roli miejscowosci Sobolew jako osrodka gospodarczego i administracyjnego;
stymulowanie przyjaznych form restrukturyzacji rolnictwa;
zachowanie i wdrozenie norm ekorozwoju na terenie gminy;
tworzenie konkurencyjnych warunkéw dla zamieszkania i inwestowania;
kreowanie spofeczenstwa obywatelskiego i odbudowa wigzi spotecznych mieszkancow gminy;
udostepnienie komunikacyjne gminy.
Realizacja celow strategicznych gminy Sobolew ma sie przyczyni¢ posrednio do osiggniecia celu
nadrzednego, powiatu garwoliniskiego, jakim jest ,(...)poprawa warunkéw zycia mieszkancow poprzez:
rozwoj lokalnego rynku pracy, wspieranie rozwoju obszaréw wiejskich, dziatania na rzecz ochrony
srodowiska naturalnego oraz wzrost jakosci $wiadczonych ustug publicznych”, a tym samym celu
strategicznego wojewddztwa mazowieckiego, czyli poprawy spéjnosci spotecznej, gospodarczej i
przestrzennej regionu w warunkach zrébwnowazonego rozwoju.
W Swietle przeprowadzonych analiz dla potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew oraz w oparciu o zdefiniowane w Planie Rozwoju
Lokalnego gminy Sobolew cele rozwoju zaktada sie:
» poprawe warunkéw i poziomu zycia mieszkancéw poprzez:
- wzrost wykorzystania technologii informatycznych przez lokalne spoteczenstwo.
- poprawe warunkéw nauczania oraz dostepu do edukaciji,
- wzrost aktywnosci fizycznej dzieci i mtodziezy, a takze wzrost iloSci organizowanych
zawodow sportowych oraz - wzrost iloSci dziatajgcych sekcji sportowych,
- poprawa stanu zdrowotnosci mieszkancow,
- stworzenie systemu e-ustug w Gminie,
- wzrost ilosci turystéw odwiedzajgcych Gmine,
- wzrost ilo$ci imprez organizowanych w obiektach przestrzeni publicznej,
» ochrone srodowiska realizowang poprzez:
- likwidacje bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne,
- ochrone waéd rzek: Promnik, tukéwka, Okrzejka i Sliz,
» ochrone doébr kultury poprzez:
- zachowanie istniejgcego dziedzictwa kulturowego,
- ksztattowanie wspotczesnej zabudowy w harmonii ze srodowiskiem kulturowym,
-rewitalizacje obiektow zabytkowych, szczegdlnie elementéw tozsamosci Gminy
i ich promocje w skali lokalnej i regionalnej,
> ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:
- zmodernizowanie przestrzeni publicznej we wszystkich miejscowosciach Gminy,
- doskonalenie struktury przestrzennej Gminy pod katem jej funkcjonalnosci oraz
racjonalne jej przeksztatcenie w dostosowaniu do potrzeb dalszego rozwoju,
- sukcesywne opracowywanie planow miejscowych dla terendw Gminy wymagajgcych
ochrony oraz obszaréw rozwoju zainwestowania,

YVVVVYVY
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» poprawe infrastruktury technicznej poprzez:
- poprawe stanu drég gminnych,
- usprawnienie komunikacji lokalnej,
- opracowanie programu sanityzaciji Gminy.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

W celu okreslenia kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej Gminy, przyjeto zasade
zréwnowazonego rozwoju jako generalny kierunek dziatan.

Realizacja celow rozwoju Gminy Sobolew wigze sie z przeksztatceniem jakosciowym i ilosciowym
istniejgcego zagospodarowania. Wskazujgc kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej,
przyjeto jako zasade kontynuacji cech istniejgcego zainwestowania w zakresie funkcji oraz
parametréw ksztattowania zabudowy uwzgledniajgc zidentyfikowane tendencje rozwojowe oraz
potrzeby transformac;ji funkcjonalnych obszaréw.

Rozwdj przestrzenny Gminy bedzie uwzgledniat zasade pierwszenhstwa jakosci nad iloScig wyrazajgcg
sie w nastepujgcych zasadach wykorzystania przestrzeni:

» racjonalnego wykorzystania zasobéw poprzez ograniczenie chaotycznego, rozproszonego
zainwestowania na rzecz intensyfikacji, wypetniania, porzgdkowania oraz podnoszenia standardu i
tadu przestrzennego istniejacych struktur osadniczych,

» ksztaltowania zagospodarowania i rozwoju miejscowosci Sobolew jako osrodka gminnego o
wysokiej jakosci i standardzie zagospodarowania, spetniajgcej wysokie wymagania i aspiracje
potencjalnych uzytkownikéw,

» zachowania, ochrony i wyeksponowania tych elementéw zagospodarowania, ktére stuzg
utrzymaniu atrakcyjnosci srodowiska przyrodniczo-kulturowego, swiadczg o tozsamosci Gminy i
jej lokalnej odrebnosci.

3. KIERUNKI | W§KA2NIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.1 Obszary wymagajace przeksztatcen i rekultywacji

Na obszarze Gminy nie wystepujg tereny wymagajgce przeksztatcen.

Obszarami wymagajgcymi rekultywacji i rewaloryzacji sg obszary zwigzane z eksploatacjg kopalin
(tereny poeksploatacyjne, objete i moggce by¢ objete eksploatacjg). Obszary po zakohczeniu
eksploatacji powinny zosta¢ zrekultywowane. Wskazane jest w ramach procesu rewaloryzacji obszaru
wykorzystanie terendw poeksploatacyjnych dla wzmocnienia funkcji przyrodniczej terenu (np.
wprowadzenie zalesien lub zbiornikéw wodnych).

3.2 Przeznaczenie terenéw.

Wyodrebniono tereny o roznych typach podstawowego przeznaczenia. Dla kazdego z rodzajéw terenu
okreslono warunki zagospodarowania. Wyznaczone przeznaczenie terenéw nie wyklucza mozliwosci
dopuszczenia w planie miejscowym mozliwosci zachowania istniejacego sposobu zagospodarowania
terendw oraz rozbudowy istniejgcych obiektdw o funkcji innej niz wyznaczone przeznaczenie.
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3.2.1 Tereny zabudowy centrum wsi gminnej — CM

Jest to uszczegotowienie i wydzielenie z terenéw budowlanych istniejgcej zabudowy o charakterze
centro tworczym w obszarze centralnym miejscowosci Sobolew. Obszar ten obejmuje tereny
zabudowy ksztalttujgcej obszar centralny miejscowosci Sobolew, o funkcjach: mieszkaniowej,
mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej gtdéwnie z zakresu administracji, bankowosci, handlu,
hotelarstwa, kultury i oswiaty, zdrowia, obstugi turystyki, a takze ustug publicznych i zieleni
urzgdzonej. Przez ustugi publiczne rozumie sie m.in. obiekty i urzadzenia urzedéw organéw wiadzy,
administracji, bezpieczenstwa publicznego, szkét, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia,
przedszkoli, opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych oraz inne o podobnym
charakterze, w tym takze obstugi pocztowej i bankowej, rekreacji, wypoczynku, sportu.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

rewitalizacji zabudowy istniejgcej i ksztalttowania zespotoéw zabudowy o wysokim standardzie;
dbatosci o fad i kompozycije przestrzenng, forme zabudowy oraz zasady regulacji;

linii zabudowy, ksztaltowania pierzei, dopracowania akcentéw architektonicznych, matej
architektury;

ksztattowanie estetycznych przestrzeni publicznych;

ochrone i uzupetnienie istniejacego drzewostanu;

realizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

VVV VYVVY

3.2.2 Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej — WW

Obejmujg istniejgce i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy

zagrodowej, zabudowy ustugowej nieucigzliwej (nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi z

wytgczeniem ustug ucigzliwych tzn.: ustug nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko, ustug nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, ustug motoryzacyjnych, ustug pogrzebowych, ustug obrdbki drewna,

ustug mechanicznych, piekarni, ustug kamieniarskich, schronisk dla zwierzat, ustug weterynaryjnych w

ktérych przetrzymywane sg zwierzeta, ustug hodowli zwierzat) oraz tereny zieleni nieurzgdzone;j.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

» porzgdkowania uktadéw ruralistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drdg
dojazdowych,

» ksztaltowanie estetycznych przestrzeni publicznych,

» dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie form zabudowy oraz zasad regulacji
dotyczacych linii zabudowy, dominant, akcentéw architektonicznych, matej architektury —
szczegolnie w rejonach historycznych zespotéw zabudowy,

» systematycznej poprawy stanu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

» realizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikaciji.

3.2.3 Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej i letniskowej — WW-L

Obejmujg istniejgce i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy

zagrodowej, zabudowa rekreacji indywidualnej (zabudowy letniskowej), zabudowy ustugowej

nieucigzliwej (nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi z wytgczeniem ustug ucigzliwych tzn.: ustug

nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, ustug

nalezacych do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ustug

motoryzacyjnych, ustug pogrzebowych, ustug obrébki drewna, ustug mechanicznych, piekarni, ustug

kamieniarskich, schronisk dla zwierzat, ustug weterynaryjnych w ktérych przetrzymywane sg

zwierzeta, ustug hodowli zwierzat) oraz tereny zieleni nieurzgdzone;j.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

» porzadkowania uktadéw ruralistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drog
dojazdowych,

> ksztattowanie estetycznych przestrzeni publicznych,

> dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie form zabudowy oraz zasad regulacji
dotyczacych linii zabudowy, dominant, akcentéw architektonicznych, matej architektury —
szczegdlnie w rejonach historycznych zespotéw zabudowy,

» systematycznej poprawy stanu wyposazenia w infrastrukture techniczng,
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» realizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

3.2.4 Tereny ustug publicznych — UP
Obejmujg tereny przewidziane dla intensyfikacji przedsiewzie¢ publicznych - nie wykluczajgc ich
lokalizacji w innych pozyskanych na ten cel terenach. Ustugi publiczne mogag by¢ lokalizowane w
terenach budowlanych o wszystkich okreslonych w Studium funkcjach — tak ze wzgledu na potrzeby
Swiadczenia tych ustug, jak i trudnosci w pozyskaniu terenéw na ten cel. Sprecyzowanie lokalizacji
terenéw ustug publicznych nastepowaé bedzie w toku sporzgdzania planéw miejscowych, innych
ustug o charakterze publicznym, ktérych lokalizacje i program uzasadnig potrzeby i mozliwo$ci Gminy.
Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
> lokowania nowych obiektéw ustug publicznych na pozyskiwanych w drodze wykupéw lub
posiadanych przez gmine gruntach,
» szczegolnej dbatosci o jakos¢ przestrzeni publicznych (ulic, placow, parkingéw, terenow zieleni
itp.),
» zwiekszenia atrakcyjnosci obszarow poprzez dopuszczenie do lokalizacji ustug
towarzyszacych o charakterze komercyjnym,
» ustalenia standardoéw dotyczgcych poziomu obstugi stosownie do prognoz rozwojowych catej
gminy i obszaréw obstugi.

3.2.5 Tereny wielofunkcyjnych ustug, przemystu, sktadowania — P

Kierunek zagospodarowania to wykorzystanie terendw pod lokalizacje urzadzen i obiektéw
przemystowych, sktadéw, magazynoéw oraz ustug. Na terenach oznaczonych symbolem ,P” wyklucza
sie mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Realizacje zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza sie wytgcznie jako rozwdj istniejgcych, zainwestowanych terendéw.

W granicach administracyjnych miejscowosci Sobolew oraz w obrebie zwartej zabudowy wsi zakazuje
sie lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznych awarii, w tym w
szczegoblnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Na
pozostatym obszarze gminy lokalizowanie zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii musi by¢ realizowane z zapewnieniem bezpiecznej odlegtosci od innych obiektow
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci Prawem ochrony srodowiska.

3.2.6 Tereny eksploatacji powierzchniowej — PG

Wskazano istniejgce i planowane tereny wydobycia surowcoéw mineralnych ktére winny byc¢
zagospodarowane zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska (Rozporzadzenie Nr 68 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2005r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu potozonego na terenie powiatow garwolinskiego, minskiego i otwockiego), geologii i
gornictwa w zgodzie z warunkami okreslonymi w wydanych koncesjach.

Na terenie Gminy Sobolew wystepuje jedno udokumentowane zloze kruszywa naturalnego wpisane
do bilansu zasobdéw kopalin i wod podziemnych w Polsce. Istniejgcy teren wydobycia surowcow
mineralnych obejmuje teren i obszar gorniczy, ktory zostat wskazany na rysunku studium. Na terenie
eksploatacji powierzchniowej nie wystepujg zagrozenia osuwiskowe i wodne. Ustala sie wyznaczenie
pasow ochronnych dla terendéw sgsiednich nie objetych eksploatacjg zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zakazuje sie zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektdow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych,
urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg, przetwarzaniem i produkcjg
kopalin, przy czym obiekty te po zakonczeniu eksploatacji powinny zostaé usuniete. Sposob
zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dziatalnosci i nie
powinien powodowac¢ zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sasiednich.

Zaktada sie wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony
kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywaciji.

3.2.7 Tereny produkcji rolniczej z przewaga gleb dobrych (klasa lll) - R1

S3 to obszary rolne z przewagg gleb dobrych tzn. posiadajgcych klase bonitacyjng Il (na terenie
Gminy Sobolew nie wystepujg uzytki rolne klas I-II). Na gruntach produkcji rolnej wyklucza sie
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mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z produkcjg rolng. Realizacja zabudowy
zagrodowej, obiektdéw zwigzanych z obstugg rolnictwa oraz obiektdw produkcyjnych w
gospodarstwach rolnych, dopuszcza sie wytgcznie jako rozwdj istniejgcych, zainwestowanych terenow
lub na dziatkach o powierzchni przekraczajgcej 1 ha. Zabudowe nalezy lokalizowaé na terenach
rolnych lezgcych poza formami chronionymi w $wietle ustawy o ochronie przyrody.

3.2.8 Tereny produkcji rolniczej z przewaga gleb stabych (klasy IV-VI) - R2

Sg to obszary rolne z przewaga gleb stabych tzn. posiadajgcych klasy bonitacyjne IV-VI o niskiej
przydatnosci rolniczej. Na gruntach produkcji rolnej dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy
zagrodowej, w tym agroturystycznej. Zabudowe nalezy lokalizowaé na terenach rolnych lezgcych poza
formami chronionymi w swietle ustawy o ochronie przyrody.

Obszary zalesienia obejmujg tereny o niskiej przydatnosci rolniczej predysponowane do rezygnacji z
funkcji rolniczej na rzecz funkcji lesnych. Wskazuje sie realizacje zalesien jako uzupemnienie
istniejgcych komplekséw lesnych oraz tworzenie miedzy nimi elementéw tgcznikowych. Zalesienia
mogg by¢é wprowadzane réwniez na terenach o niskiej przydatnosci rolniczej, niewskazanych w
studium.

3.2.9 Zespoty parkowe w obszarach objetych strefg konserwatorska - ZP

Obejmujg zespoty parkowe towarzyszace istniejgcej zabudowie historyczne;.

Podstawowe kierunki zagospodarowania w tych obszarach to:

» ochrona istniejgcych zasobow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

» podejmowanie wszystkich dziatan zwigzanych z zagospodarowaniem w oparciu o0 programy
rewaloryzacji i w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

3.2.10 Lasy z mozliwoscig przeksztatcenia ich na tereny WW, WW-L lub P - ZL1

Lasy z mozliwo$cig przeksztatcania ich na tereny WW — wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej (ustalenia
w punkcie 3.2.2), tereny WW-L — wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej i letniskowej (ustalenia w punkcie
3.2.3) lub P — tereny wielofunkcyjnych ustug, przemystu, sktadowania (ustalenia w punkcie 3.2.5).

3.2.11 Lasy-ZL

Stanowig one zachowany dotgd element systemu powigzan ekologicznych o znaczeniu regionalnym.
Ksztattowanie przestrzeni w tych obszarach polega¢ bedzie na:

» catkowitym wykluczeniu zabudowy,

» utrzymaniu istniejgcych zasobdw przyrodniczych,

» wykorzystaniu waloréw przyrodniczych dla lokalizacji terenowych urzadzen rekreacyjnych.

3.2.12 Lasy wodochronne —ZLo

Stanowig one zachowany dotgd element systemu powigzan ekologicznych o znaczeniu regionalnym.
Ksztattowanie przestrzeni w tych obszarach polega¢ bedzie na:

» catkowitym wykluczeniu zabudowy,

» utrzymaniu istniejgcych zasobéw przyrodniczych,

> wykorzystaniu waloréw przyrodniczych dla lokalizacji terenowych urzgdzen rekreacyjnych.

3.2.13 Cmentarze - ZC

Obejmuje teren cmentarza w Sobolewie oraz teren cmentarza w Gonczycach.
Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tego obszaru jest:

» funkcja podstawowa — miejsca pochowku,

» zachowanie i utrwalenie istniejgcych zasobdw przyrodniczych i kulturowych,

» ochrona drzewostanu i elementéw zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.2.14 Tereny zieleni nieurzadzonej - RZ

Obejmujg tereny otwarte, nie zainwestowane, obejmujgce zadrzewienia i zakrzewienia (w tym
Srodpolne i przywodne) do wykorzystania jako rolne — tam gdzie warunki gruntowo — wodne  sg
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przyjazne, tereny tgk i pastwisk, zespoly zieleni w wiekszych kompleksach, do ewentualnego
urzadzenia. Przyjmuje sie catkowite wykluczenie zabudowy, w tym réwniez zabudowy zagrodowe;j.

3.2.15 Tereny wéd powierzchniowych srodlagdowych - WS

Obejmujg tereny rowéw melioracyjnych, rowéw, stawoéw, starorzeczy, potokéw, strumieni, kanatéw
oraz rzek — Promnika, Okrzejki, Lukéwki i rzeki Sliz, oznaczonych na rysunku studium WS. Dopuszcza
sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych urzadzen i obiektéw zwigzanych z
zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania elementéw infrastruktury technicznej. Wskazuje sie
sposob ksztattowania zainwestowania $cisle dostosowany do wymogéw technologicznych. Ustala sie
dostosowanie zagospodarowania zmeliorowanych terenéw oraz terendw graniczacych z rzekami:
Promnik, Sliz, Okrzejka i tukéwka do wymogéw stawianych przez ustawe Prawo Wodne, a w
szczegolnosci do uwzglednienia art. 25, 27, 28 i 65 tej ustawy.

3.2.16 Oczyszczalnie sciekow — K

Wyznaczone tereny obejmujg istniejgce lokalizacje urzgdzen zwigzanych z gospodarkg $ciekowa.
Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych urzgdzen i obiektow
zwigzanych z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania elementéw infrastruktury technicznej.
Wskazuje sie sposéb ksztaltowania zainwestowania $cisle dostosowany do wymogow
technologicznych.

Dopuszcza wskazanie nowych lokalizacji oczyszczalni sciekébw w oparciu o koncepcje rozbudowy
sieci i obiektéw na etapie sporzgdzenia planu miejscowego.

3.2.17 Elektrownie wiatrowe — Ew

Wskazano tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych (ktére uzyskaty pozwolenia na budowe) wraz
obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi elektrowniom, w tym stacji i sieci elektroenergetycznych,
instalacji sterowania oraz drog i placow montazowych. Wskazuje sie sposéb ksztattowania
zainwestowania Scisle dostosowany do wymogéw technologicznych.

W przypadku realizacji obiektéw o wysokosci rownej badz wyzszej niz 50,0 m n.p.t. nalezy
zawiadomi¢ Szefostwo Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na
budowe.

W przypadku lokalizacji elektrowni wiatrowych w poblizu linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec
(NN), muszg by¢ spetnione nastepujgce wymagania:

» odlegtos¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej NN, okreslana jako odlegtos¢ najbardziej
skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) os osi linii, nie moze by¢ mniejsza
niz trzykrotna $rednica kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe;.

3.2.18 Tereny infrastruktury technicznej — IT

Wyznaczone tereny obejmujg istniejgce lokalizacje urzgdzen zwigzanych z gospodarkg wodng ( ujecia
wad), energig elektryczng oraz gazownictwem. Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych
oraz budowe nowych urzadzen i obiektéw zwigzanych z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania
elementoéw infrastruktury technicznej. Wskazuje sie sposdb ksztattowania zainwestowania Scisle
dostosowany do wymogow technologicznych. Dopuszcza sie dokonanie korekty lokalizacji i zasiegu
terendw oraz wskazanie nowych lokalizacji w oparciu o koncepcje rozbudowy sieci i obiektow na
etapie sporzgdzenia planu miejscowego.

3.2.19 Obszar przestrzeni publicznej

W zalecanych przeksztatceniach centrum wsi gminnej szczegdlnym celem bedzie do wyksztatcenia
obszaru przestrzeni publicznej w postaci rynku, ktéry umozliwiatby nawigzywanie kontaktow
spotecznych, koncentracje ustug publicznych oraz pefnit funkcje reprezentacyjng Gminy. Proponuje
sie stworzenie rynku w miejscu, gdzie obecnie znajduje sie Urzgd Gminy (dziatki nr ewid. 2379/1,
2379/2) na terenie sagsiadujgcym od potnocy z ul. Dtuga, od wschodu z ul. Rynek, od potudnia z ul.
Marzysza oraz od zachodu z ul. Rynek.
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Ksztattowanie przestrzeni publicznej wymaga:

> uksztattowania jego nawierzchni w sposdb umozliwiajgcy poruszanie sie osobom
niepetnosprawnym ruchowo,

> stosowanie reklam ujednoliconych pod wzgledem formy,

> lokalizacji obiektéw matej architektury o spdéjnej formie pod wzgledem stylu i zastosowanych
materiatow,

» zagospodarowania terenu w sposdb umozliwiajgcy organizacje imprez masowych, realizacji
funkcji handlowo — wystawienniczych.
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3.3. Postulowane standardy (parametry i wskazniki) zabudowy i zagospodarowania terenu (dotyczy terenéw przeznaczonych do zagospodarowania
w studium — nie dotyczy terenéw zagospodarowanych:

Ustala sie nastepujgce kierunkowe parametry urbanistyczne (podane wskazniki nie dotyczg terendw i obiektéw bedgcych pod opiekg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow):
;abudoyva Zabudowa mieszkaniowa Zabudowa
Zabudowa mieszkaniowa L. L.
T . . . . o matej intensywnosci, Zabudowa przemystowa,
Ip. Wskazniki i ich parametry mieszkaniowa jednorodzinna, . cmentarze
. ) ) ) gospodarstwa rolne, ustugowa sklady i
wielorodzinna jednorodzinna agroturystyka magazyn
z ustugami g ysty gazyny
1 Minimalna powierzchnia biologicznie % tereny CM 25 40 — 15 15 nie okresla sie
czynna w odniesieniu do powierzchni powierzchni tat
dziatki budowlanej (bez zieleni na biologicznie pozostaie 40 50 60 25 30 nie okreéla sie
dachu, tarasie) czynnej tereny
2 Maksymalna wysokos¢ zabudowy dla tereny CM 13 11 —_ 13
terenu o okreslonym sposobie m pozostate nie okresla sie
przeznaczenia® tereny 12 10 10 12
3 Minimalna ilo§¢ miejsc parkowania na
terenie dziatki o kategorii llos¢ na :
przeznaczenia®:
- budownictwo mieszkaniowe mieszkanie 1 1 1 — — —
- obiekty handlowe 100m? pow. uzytkowej — — — 213 — —
4 Minimalna wielko$¢ nowo tereny CM | nie okresla sie 700 —
wydzielanych dziatek potozonych w 2 nie okresla . e . e
Al m pozostate . e ) nie okresla sie nie okresla sie
obszarze urbanizacji dla zabudowy nie okreéla sie 1000 1500 sie
wolnostojgcej * tereny
wskaznik nie dotyczy zabudowy w otoczeniu obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw, a takze obiektow uzytecznosci publicznej i kultu religijnego.
3 W przypadku realizacji funkcji taczonych, np. zabudowa mieszkaniowa + ustugi wskazniki nalezy sumowac jako minimalne wymagane miejsca parkingowe — np. dla mieszkan i ustug.
4

Nie dotyczy w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, place, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, podziatéw majacych na celu regulacje granic - powigkszenie dziatek
macierzystych
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3.4. Wytyczne okreslania przeznaczenia terenéw oraz wskaznikow intensywnosci
wykorzystania terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Wskazane w studium przeznaczenie terendéw jest przeznaczeniem ,kierunkowym”. Przeznaczenie
terendw w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego winno zapewniaé
rozwdj wiodgcej funkcji terenu wskazanej w studium. Inne funkcje towarzyszgce funkcji wiodacej moga
by¢ dopuszczone na zasadzie ,wspdtistnienia” na jednym terenie lub na terenie wydzielonym na ten
cel. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych elementéw zagospodarowania z mozliwoscig ich rozwoju,
innym niz wskazane przeznaczenie, o ile nie powoduje to konfliktdw przestrzennych — ucigzliwosci lub
ograniczen w mozliwosci rozwoju funkcji ,wiodacej”.

Wskazniki ksztattowania zabudowy zawarte w studium stanowig zgeneralizowanie ramy ustalenia
wskaznikbw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie przyjecie
innych wskaznikéw, jesli uzasadnia to istniejgcy stan zagospodarowania i potrzeba przeksztatcen
istniejgcej zabudowy oraz w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, wzgledy funkcjonalne realizaciji
planowanych inwestycji.

Na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg
terenu, terendéw komunikacji, terenéw zieleni urzgdzone;.

4. KIERUNKI ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | UZDROWISK

Celem jest zachowanie i sukcesywna poprawa stanu $rodowiska przyrodniczego jako integralnej
czesci dgzen do poprawy jakosci zycia statych mieszkancow oraz do zwiekszenia atrakcyjnosci Gminy
dla gosci, ochrona zasobdéw srodowiska jako warunek trwatego utrzymania tej jakosci i atrakcyjnosci
na satysfakcjonujgcym poziomie.

Realizacja polityki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego polega¢ bedzie na ochronie
prawnie chronionych form ochrony przyrody oraz dziataniach w odniesieniu do poszczegdlnych
elementdéw srodowiska przyrodniczego.

4.1. Kierunki oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Bioréznorodnos¢ terenéw Gminy i ksztattowanie podsystemu biologicznego
Na polityke utrzymania i wzbogacania bioré6znorodnosci terenéw Gminy skfada¢ sie bedg nastepujace
dziatania:

— zachowanie, ochrone i rozwdj podstawowych elementéw strukturalnych systemu biologicznego:

- istniejacych lasoéw, zadrzewien i duzych kompleksow trwatych uzytkéw zielonych;
- dolin rzek i potokéw;

— umozliwienie migracji gatunkéw pomiedzy obszarami o najwiekszej bioréznorodnosci poprzez
utworzenie ciggtego systemu terendw o znaczeniu ekologicznym. Ograniczanie terendw
zainwestowania w obrebie tych terenéw i nie zwiekszanie intensywnosci zainwestowania
ponad ustalenia dotychczasowych planéw,

— tworzenie nowych zadrzewien zwtaszcza o znaczeniu przeciwerozyjnym;

— umozliwienie rekreacyjnego wykorzystania terendw tworzgcych system przyrodniczy poprzez
urzadzanie tras pieszych i rowerowych;

» ograniczenie wycinania drzew na terenach zadrzewien i trwatych uzytkéw zielonych do
przypadkow uzasadnionych ochrong przeciwpowodziowg (okresowe podtopienia) i regulacjg
ciekow wodnych, bezpieczenstwem ruchu drogowego i innymi wzgledami bezpieczenstwa;

» zachowanie ciggtosci pomiedzy terenami otwartymi Gminy Sobolew, aterenami gmin
sgsiednich — wytworzenie elementdw fgcznikowych (korytarzy ekologicznych, miejsc powigzan
systemu przyrodniczego);

Dla utrzymania ciggtosci systemu przyrodniczego gminy i obszaréw sagsiednich wskazuje sie
szczegllng ochrone naturalnych korytarzy i powigzahn ekologicznych przed zmiang sposobu
uzytkowania. Funkcje korytarzy i powigzan ekologicznych petnig przede wszystkim doliny rzek i
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ciekow (Promnik, Okrzejka, tukéwka i Sliz), strefy zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, kompleksy
lesne, tereny otwarte na ktére skiadajg sie taki, pastwiska, sady i niezabudowane grunty orne dolin
rzecznych. Utrzymanie naturalnych korytarzy i powigzan winno odbywa¢ sie poprzez zakaz
zainwestowania na tych terenach, a takze ograniczenie wycinki drzew i zmiany sposobu uzytkowania
na terenach zieleni srodpolnej, lasow i terenéw otwartych.

Zasoby i zagrozenia geologiczne. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

Ochrona zbiornikébw wod podziemnych ,Subniecka Warszawska” GZWP nr 215, ,Subniecka
Warszawska — czes¢ centralna” GZWP nr 215A poprzez:

» wyposazenie istniejgcych terenéw osadniczych w systemy odprowadzania i oczyszczania
Sciekow oraz wskazanie terendw na ktérych dopuszcza sie realizacje przydomowych
oczyszczalni $ciekdw;

» dopuszczenie rozszerzania terenéw osadniczych tylko po warunkiem objecia nowych terenéw
systemem oczyszczania i odprowadzania $ciekéw;

» wykluczenie realizacji inwestycji stanowigcych zagrozenie dla czystosci wod podziemnych.

Dla udokumentowanego ztoza surowcoéw mineralnych ustala sie:

» eksploatacje zgodnie z przepisami odrebnymi;

» odpowiednig rekultywacje poeksploatacyjng z preferowanym kierunkiem lesnym lub wodnym.
Dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia rozpoznania zasobdéw i dokumentacji zt6z oraz w
przypadku pozytywnego rozpoznania, prowadzenia eksploatacji ztéz kopalin na obszarach gleb klasy
IV-VI poza obszarami korytarzy ekologicznych, tgk i pastwisk.

Dla ztéz kopalin na terytorium gminy nie wyznacza si¢ filarow ochronnych — potrzeby w tym zakresie
nie wystepuja.

Rzezba powierzchni ziemi

Polityka zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew zmierza¢ bedzie do uzytkowania gleb i
gruntéw w sposob zapobiegajacy ich degradacji oraz zachowania i wyeksponowania w krajobrazie:
dolin rzecznych, otwartych przestrzeni, zadrzewien srodpolnych oraz uksztattowania terenu.

Wody powierzchniowe i podziemne
Polityka ochrony jakosci wod powierzchniowych i podziemnych polega¢ bedzie na:

» obowigzku ochrony istniejgcych urzagdzen melioracji wodnych, ktére powinny by¢ uzytkowane
zgodnie z ich przeznaczeniem. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowosciach Chotynia, Ostrozen Pierwszy, Ostrozen Drugi, Anieldw, Trzcianka,
Gonczyce, Kownacica, Przytek, Sokot, Kalen Pierwszy, Kaleh Drugi i Sobolew wykonane
zostaly urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych. Ewentualna zmiana przeznaczenia
zmeliorowanych gruntéw moze nastgpic¢ tylko przy braku mozliwosci innych rozwigzan i po
uzgodnieniu z Inspektoratem Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w
Garwolinie;

» zakazie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu jak wynika to z przepiséw ustawy Prawo
wodne;

» zajmujgc czes¢ terendw, na ktérych wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych szczegodtowych
(drenowanie, rowy melioracyjne), nalezy zapewni¢ sprawne dziatanie systeméw na terenach
przylegtych zapobiegajgc zaktdceniom stosunkéw wodnych, niszczeniu lub uszkadzaniu
urzgdzen wodnych jak wynika to z przepiséw ustawy Prawo wodne. W przypadku przebudowy
w/w urzadzenh melioracyjnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodno prawnego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

> budowie systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekdw obejmujgcego swym zasiegiem
catosc¢ terenéw osadniczych;

» wyposazeniu obiektéw zlokalizowanych poza terenami osadniczymi (gospodarstwa rolne) w
przydomowe oczyszczalnie sciekow;
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» zachowaniu i rekonstrukcji naturalnego otoczenia ciekéw wodnych (zadrzewienia wzdtuz koryt
ciekéw wodnych, trwate uzytki zielone w sgsiedztwie koryt);
» ograniczeniu tadunku zanieczyszczen ze zrédet przestrzennych poprzez:
- ograniczenie zanieczyszczen pochodzgcych ze sptywu wod deszczowych,
- realizacje systemu kanalizacji deszczowej dla terendw o utwardzonej powierzchni, w
szczegolnosci parkingdw i placow, a takze systemow podczyszczania wod opadowych
i roztopowych.

Ochrona powietrza oraz ochrona przed halasem

Z uwagi na podstawowe znaczenie jakosci powietrza atmosferycznego dla warunkéw zycia
mieszkancow konieczna jest realizacja lokalnej polityki poprawy jakosci powietrza rownoczesnie z
dziataniami podejmowanymi na poziomie ponadlokalnym.

Polityka ta bedzie zgodna z Programami ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktérej znajduje
sie gmina Sobolew opracowywanymi na podstawie dokumentacji wykonywanych zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 8 lutego 2008 r. w sprawie szczegdtowych wymagan,
jakim powinny odpowiada¢ programy ochrony powietrza (Dz. U. Nr 38, poz 221). Dziatania beda
zmierza¢ do zachowania dopuszczalnych wartosci stezeh zanieczyszczen powietrza okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektorych substancji
w powietrzu (Dz. U. 2008 nr 47 poz. 281).
Gtéwne kierunki dziatan w zakresie ochrony zasobéw powietrza atmosferycznego to:

» zmniejszenie zuzycia energii, poprzez wykonanie termomodernizacji budynkow;

» budowe sieci gazowej w miejscowosciach o zwartej zabudowie, z dostosowaniem do

zaopatrzenia obiektéw w gaz do celéw grzewczych;
» zmiane systemu ogrzewania z paliwa statego na paliwo gazowe lub energie elektryczng;
» promowanie stosowania odnawialnych zrédet energii w celach grzewczych.

Realizacja polityki wymagaé bedzie réwnoczesnych dziatan na rzecz redukcji emisji zanieczyszczen
powietrza pochodzacych gtéwnie ze Zrddet: zaktadéw ustugowych i produkcyjnych, ruchu pojazdéw
samochodowych, ogrzewania budynkéw mieszkaniowych i szklarni.
Redukcja zanieczyszczen pochodzgcych z zaktadéw ustugowych i produkcyjnych polegac bedzie na:
» unowocze$niania istniejgcych zaktadéw w kierunku zmniejszenia negatywnego oddziatywania
na srodowisko;
» dopuszczeniu lokalizacji nowych zaktadéw tylko na terenach wyznaczonych do tego celu w
planach miejscowych, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.
Redukcja zanieczyszczen powietrza powstajgcych w wyniku ogrzewania budynkéw polega¢ bedzie
na:
» utrzymaniu i rozbudowie systemu zaopatrzenia w gaz umozliwiajgcych wykorzystanie gazu dla
celéw grzewczych;
» nowo budowane obiekty kubaturowe winny byé ogrzewane w oparciu o paliwa ,czyste”
ekologicznie, takie jak : gaz, olej opatowy lub energia elektryczna, opat ekologiczny;
» media grzewcze i ich rozwigzania techniczne powinny byé urzgadzeniami z odpowiednimi
atestami, nie obcigzajgce srodowiska;
» promocji energooszczednych form budownictwa.
Redukcja oddziatywania zanieczyszczen transportowych na otoczenie polega¢ bedzie na:
» rozbudowie i poprawie stanu technicznego uktadu drogowego;
» monitorowaniu oddziatywania transportu na otoczenie i w przypadkach uzasadnionych
stosowanie odpowiednich zabezpieczen (np. ekranowanie),
» budowie sciezek rowerowych stuzgcych zaréwno dla celéw rekreacyjnych jak i dojazdéw do
pracy;
> tworzeniu utatwieh dla ruchu pieszego.

Dziatania w zakresie ochrony przed hatasem zostanie zapewniona poprzez wprowadzenie do ustalen

planéw zagospodarowania przestrzennego odpowiednich zapiséw zgodnie z przepisami ochrony
Srodowiska (ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz Rozporzgdzenie
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Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku) w odniesieniu do przeznaczenia konkretnych terenéw. Obejmuja one:
» ograniczenia ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci;
» przebudowe i modernizacje drég;
» wprowadzenie zabezpieczen akustycznych w postaci ekranéw i oston dzwiekoszczelnych lub
poprawe izolacyjnosci akustycznej przegrod wewnetrznych w budynkach narazonych na hatas
przekraczajgcy wartosci dopuszczalne.

4.2. Kierunki oraz zasady ochrony przyrody. Propozycje rozszerzenia ochrony prawnej
Ochronie z przepisow odrebnych podlegaja:

» Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu na terenie, ktérego zgodnie =z
Rozporzgdzeniem Nr 68 Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2005r. w sprawie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatow
garwolinskiego, minskiego i otwockiego (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 164, p0z.5193 z p6zn. zm.)

1. zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackg i towieckg;
2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu art.
51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony Srodowiska;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen
wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkow rodlin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzeri wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzgcych obstudze ruchu

komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i

przemystem spozywczym.

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru na powierzchni

nie przekraczajgcej 2ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nie przekraczajgcym 20000m3,

a dziatalno$¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatow wybuchowych - zgodnie z ustawg z dnia

z 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gornicze.

4. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nie dotyczy obowigzujgcych w dniu wejscia w Zycie

rozporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach potozonych w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Obszaru nalezy
przestrzegaé ustalen zawartych w Rozporzadzeniu Nr 68 Wojewody Mazowieckiego z dnia 23
czerwca 2005r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na
terenie powiatéw garwolinskiego, mihskiego i otwockiego (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 164, poz.5193 z
pdzn. zm.), w tym w szczegolnosci wyzej wymienionych zakazow.

» lasy ochronne - wodochronne w miejscowosci Gonczyce (uznane decyzjg Ministra
Srodowiska o uznaniu laséw ochronnych — DL.Ip-0233-3-/02 z dnia 07.11.2002 r.).
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» pomniki przyrody — 6 pomnikéw przyrody ozywionej. Dla pomnikéw przyrody wskazuje sie
koniecznos¢ dokonywania zabiegéw pielegnacyjno — zabezpieczajgcych zgodnych z ogdlnie
przyjetymi zasadami chirurgii drzew w stosunku do twordéw przyrody zywej, ochrone drzew w
zasiegu korony i systemu korzeniowego nie mniejszy niz w promieniu 15m od zewnetrzne;j
krawedzi pnia drzewa.

Tab. 21: Pomniki przyrody ozywionej w gminie Sobolew

Obwéd pnia
Lp. Obiekt [cm]/ Lokalizacja Uwagi
wysokos¢ [m]
. . wschodnia cze$¢ parku
1 L'?ﬁg%&?g;f;;‘a 353/26 Gonczyce wiejskiego,
dziatka nr ewid. 34/9
Dab szyputkowy . teren parku dworskiego,
2 (Quercus robur) 280/18 Gonezyce dziatka nr ewid. 34/9
3 Sosna Wseg[nutka -2 231/28 Krepa teren zabytkowego parku,
(Pinus strobus) 245/28 Nowa dziatka nr ewid. 462
4 Lipa drobnolistna 555/26 Krepa teren zabytkowego parku,
(Tilia cordata) Nowa dziatka nr ewid. 462
5 Wiaz szyputkowy 490/16 Przytek dziatka nr ewid. 101
(Ulmus laevis)
6 Dab szyputkowy 342/18 Sobolew po potudniowej st!'o_me_drogl
(Quercus robur) Sobolew - Maciejowice

Zrédfo: http://warszawa.rdos.gov.pl/

Wyznaczenie i utrzymanie na terenie Gminy systemu terendw o szczegdlnym znaczeniu
przyrodniczym, ktére bedzie mie¢ za =zadanie w pierwszym rzedzie trwate utrzymanie
bioréznorodnoéci oraz zachowanie charakterystycznych cech krajobrazu.

Biorgc pod uwage tendencje do rozszerzenia terenéw zainwestowanych, a takze niewielki udziat gleb
dobrych jako$ciowo (o klasie bonitacyjnej Ill) nalezy dopusci¢ mozliwos¢ rezygnacji z upraw rolnych
na obszarach o dobrze rozwinietej strukturze osadniczej, zwtaszcza na terenie miejscowosci Sobolew
oraz na obszarach o niekorzystnych warunkach terenowych dla rozwoju rolnictwa.

Gtéwnym celem Gminy powinien by¢é ekorozwdj, a wiec rozwdj zrownowazony, polegajacy na
wlasciwym ksztattowaniu przestrzennej sieci osadniczej pozostajgcej w rownowadze z powigzaniami
przyrodniczymi. Przy planowaniu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sobolew,
nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na racjonalne wykorzystanie zasobdéw $rodowiska i ochrone
waloréw krajobrazowych. Konieczne jest utrzymanie terendéw otwartych, korytarzy ekologicznych,
obszaréw wartosciowych przyrodniczo i atrakcyjnych krajobrazowo oraz wilasciwe wkomponowanie
terenéw do zainwestowania w strukture przyrodniczg obszaru.

Propozycje rozszerzenia ochrony prawnej:

Na terenie gminy Sobolew wskazano obszar predysponowany i wskazywany przez administracje
rzgdowg do objecia ochrong w postaci parku krajobrazowego na podstawie Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (Warszawa 2004).

W przypadku ustanowienia nowych form ochrony przyrody wymogi ochronne powinny zostaé
uwzglednione w planach i programach gminnych bez potrzeby dokonywania kazdorazowo aktualizacji
studium.

Natura 2000

Na terenie gminy Sobolew nie wystepujg ani ustanowione, ani predysponowane badz proponowane
obszary do objecia ochrong prawng w ramach sieci ,Natura 2000”.
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4.3 Obszary uzdrowisk

Obszar Gminy nie posiada statutu uzdrowiska ani statutu obszaru ochrony uzdrowiskowej zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 4 marca 2011r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2011, Nr
73, poz. 390).

4.4 Obszary szczegé6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie¢ mas ziemnych

Na terenie Gminy wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne. Na rysunku Studium przedstawiono obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (strefa
zasiegu wody o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat rz. Okrzejka i rz. Promnik). Na
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajgce z
przepiséw odrebnych.

Polityka przestrzenna w odniesieniu do terendéw narazonych na wystepowanie okresowych podtopien,
podmokiych oraz bezodptywowych polega¢ bedzie na:

» wykluczeniu terendéw przeznaczonych do zainwestowania na terenach podmokiych i
zagrozonych okresowymi podtopieniami oraz na obszarach depresyjnych — podmakajgcych,
bezodptywowych;

» utrzymaniu przyrodniczej funkcji terenéw tgk i pastwisk;

» zwiekszenie retencji wod poprzez budowe zbiornikdéw retencyjnych.

Na obszarze Gminy Sobolew nie wystepujg osuwiska a takze obszary predysponowane do
wystepowania ruchéw masowych.

5. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

5.1 Gleby i rolnicza przestrzen produkcyjna

Mimo matego udziatu gleb I-1ll klasy bonitacyjnej w powierzchni Gminy wskazane jest prowadzenie
racjonalnej polityki wyrazonej w oszczednosci w zajmowaniu kolejnych nowych terenéw rolnych na
cele inwestycyjne.

W odniesieniu do intensywnej zabudowy wiejskiej polityka ta polega¢ bedzie na intensyfikacji
wykorzystania terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze oraz eliminacji szkodliwych oddziatywanh
na otaczajgce tereny rolne, wynikajgcych z dziatalnosci gospodarczej w dziedzinach pozarolniczych.
W odniesieniu do strefy krajobrazowej polityka polega¢ bedzie na:

» koncentracji zainwestowania w juz istniejgcych uktadach wsi;

» dopuszczeniu realizacji nowej zabudowy w wyznaczonych terenach poza obszarami objetymi
zakazem zainwestowania i tylko dla ekstensywnej zabudowy, czyli na duzych dziatkach
budowlanych (20a — 30a);

» zachowaniu i tworzeniu =zadrzewien i trwatych uzytkédw zielonych o znaczeniu
przeciwerozyjnym;

» wyznaczeniu obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej bez prawa zabudowy.

W odniesieniu do strefy przemystu wydobywczego polityka polegaé bedzie na rekultywacji terenéw
poeksploatacyjnych poprzez zalesienia, zakrzewienia, zadarnienia.

Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
obejmujg wszystkie tereny ujete w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne oraz grunty zadrzewione i
zakrzewione zaréwno zabudowane obiektami zwigzanymi z rolnictwem jak i wolne od zabudowy, dla
ktérych studium dopuszcza wykorzystanie terenu na cele nie zwigzane z rolnictwem.

5.2 Lesna przestrzen produkcyjna

Ze wzgledu na duze walory przyrodniczo — krajobrazowe gminy pozadane jest prowadzenie polityki
zréwnowazonej gospodarki lesnej, polegajacej na:
» zachowaniu i tworzeniu powigzan istniejgcych komplekséw lesnych;
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>

>

>

>

>

zwiekszeniu réznorodnosci biologicznej z jednoczesnym rozwijaniem wodochronnych i
klimatotwdrczych funkcji lasow;
dazeniu do tworzenia drzewostanéw wielogatunkowych i wielowiekowych o charakterze lasu
naturalnego, gdzie skfad drzew winien odpowiada¢ wtasciwemu typowi siedliskowemu lasu na
danym terenie;
realizacji zalesien uwzgledniajgcych zachowanie bioréznorodnosci i nie powodujgcych
niszczenia istniejgcych zerowisk. Istniejgce taki srédlesne winny by¢é zachowane;
odpowiednim ksztattowaniu granicy rolno — lesnej poprzez wprowadzenie zalesieh na
gruntach:
- potozonych w enklawach i potenklawach lesnych, przylegajgcych bezposrednio do
kompleksow lesnych lub znajdujgcych sie w szachownicy z uzytkami leSnymi,
- nieprzydatnych do produkcji rolniczej i nieuzytkowanych rolniczo gleb o niskiej
przydatnosci rolniczej oraz nieuzytkach rolniczych;
zagospodarowaniu zgodnym z planami urzgdzenia lasu lub uproszczonymi planami
urzadzenia lasu.

Planuje sie zwiekszenie powierzchni obszarow lesnych na terenie Gminy. Wskazuje sie pod zalesienia
obszary na glebach klas V i VI. Szczegétowe ustalenia lokalizacji obszaru zalesien powinno zostac
ustalone w planie miejscowym.

6. KIERUNKI | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ustala sie nastepujgce kierunki i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej na terenie Gminy:

Racjonalne wykorzystanie strefy zurbanizowanej bedzie polegaé na uporzgdkowaniu istniejgcej
zabudowy i przygotowaniu terenéw pod uzupetnienia i kontynuacje istniejgcej zabudowy, a takze pod
rozwdj nowego zagospodarowania. W strefie tej ustala sie:

>

YV V

Y

w terenach podlegajgcych opiece Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw uzgadnianie z nim
zmian zagospodarowania, podziatéw i przeksztatcen obiektdw;

dbatos¢ o wartosciowg tkanke urbanistyczna;

remonty, przebudowe i rozbudowe obiektéw o niskiej wartosci i standardzie;

ustabilizowanie, remonty, przebudowe lokalnej sieci komunikacyjnej (drdg i ulic publicznych),
obstugujgcej obszar zurbanizowany oraz ustalenie struktury i zrealizowanie lokalnej sieci
komunikacyjnej (drég i ulic publicznych), obstugujgcej urbanizujgce sie obszary;

sukcesywne wyksztatcanie przestrzeni publicznych: ulic, placéw, koncentracji ustug, terenéw
rekreacyjnych, terenéw otwartych, ciggéw spacerowych itp.;

zachowanie i wykorzystanie ciggtosci atrakcyjnych obszaréw przyrodniczych, terendéw zieleni i
terenébw o wartosciach kulturowych dla utworzenia systemu tras spacerowych, $ciezek
rowerowych itp. rozlokowanych wsréd terenéw zabudowanych;

intensyfikowanie i porzgdkowanie zabudowy w obrebie istniejgcych terenéw budowlanych oraz
przeksztatcenie wyznaczonych czesci niezabudowanych obszaréw rolnych w zainwestowane
tereny zgodnie z ich przeznaczeniem;

wyrazne rozdzielenie stref mieszkaniowych i ustugowo-produkcyjnych poprzez wyodrebnienie
terendw dla rozwoju komercyjnej dziatalnosci gospodarczej i ograniczonym przemieszaniu
funkcji w pozostatych terenach;

Ukierunkowanie zagospodarowania przestrzennego terenéw niezabudowanych cennych pod
wzgledem krajobrazowym polega¢ bedzie na utrzymaniu ich wysokiej jakosci i atrakcyjnosci poprzez:

>
>

zagospodarowanie o przewazajgcym profilu lesSnym lub rolniczym:;
zachowanie i ochrone przed ekspansjg gospodarczg i urbanistyczng obszaréw o unikatowych
wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych;
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utrzymanie i poprawe stanu jakosci powietrza, wéd i gleb;

zachowanie najbardziej atrakcyjnych krajobrazéw, a takze wszystkich wartosciowych
elementoéw srodowiska kulturowego;

szczegolng dbatos¢ o racjonalng kontrole zagospodarowania terenow;

dopuszczenie lokalizacji urzgdzen zwigzanych z rekreacja, turystyka i wypoczynkiem.

W strefie krajobrazowej obowigzuje:

bezwzgledna ochrona przed jakgkolwiek zabudowg terenéw otwartych o wysokich walorach
krajobrazowych;

ochrona ciekoéw wodnych, korytarzy ekologicznych;

nakaz zachowania ciggtosci przestrzennej systemu przyrodniczego, oraz réwnomiernosci
rozmieszczenia przestrzeni otwartych, biologicznie czynnych na terenach zainwestowanych.

Y VY

\ 7

vV V

Racjonalne zagospodarowanie strefy przemystu wydobywczego wynika i bedzie wynika¢ z
prowadzonej dziatalnosci gorniczej w ramach przepiséw odrebnych oraz z mozliwych do uzyskania
koncesji na eksploatacje zt6z, o ktére sg prowadzone starania przez przedsiebiorcéw na prowadzenie
dziatalnosci gorniczej (symbol PG). Tereny poeksploatacyjne wymagajg rekultywac;ji rolnej lub lesnej z
dopuszczeniem zbiornikdw wodnych lub udostepnienia pod cele sportowo — rekreacyjne, zgodnej z
kierunkiem rekultywacji, do ustalenia w planach zagospodarowania przestrzennego.

Zestawienie obecnie eksploatowanych ztéz w tabeli nr 15 w czesci uwarunkowania.

6.1 Ochrona dziedzictwa kulturowego i ksztaltowania krajobrazu

Celem gminy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego winno by¢ zachowanie i ochrona
najcenniejszych zasobow dziedzictwa kulturowego posiadajgcych wartosci historyczne oraz duze
znaczenie dla utrwalenia tozsamosci gminy.

Realizacja tego celu polegaé bedzie na nastepujgcych dziataniach:

» ochronie prawnej zabytkow architektury wpisanych do rejestru zabytkéw (tab. 16) i obiektow
bedacych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (tab. 17) zgodnie Powiatowym Programem Opieki
nad Zabytkami dla Powiatu garwolinskiego na lata 2010 -2013 oraz Gminng Ewidencjg
Zabytkow.

> wszelkie zmiany zagospodarowania terenu, prace inwestycyjne, prace remontowe
prowadzone przy obiekcie lub w obrebie obszaru ochrony konserwatorskiej wymagajg
okredlenia odrebnych warunkéw przez specjalistow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz uzgodnienia podejmowanych zamierzen projektowych i realizacyjnych.

» ochronie, wtadciwym zagospodarowaniu i wyeksponowaniu obiektow i zespotéw zabytkowych,
ktére z racji posiadanej rangi historycznej i wartosci kulturowych winne by¢ zachowane dla
nastepnych pokolen,

» przywracaniu powyzszych wartosci poprzez rewaloryzacje obiektow i zespotéw zabytkowych
przy zachowaniu ich pierwotnej formy zewnetrznej i wewnetrznej (m.in. rewaloryzacja
zatozenia rezydencjonalnego w Nowej Krepie ze wzgledu na zly stan techniczny budynkow
oraz zagrozenie zawaleniem),

» zachowaniu, odnowie i pielegnacji zabytkowych zatozen parkowych (parkéw dworskich, alei
drzew) poprzez pozostawienie historycznego drzewostanu, wykonanie nowych nasadzen
uzupetniajgcych w celu odtworzenia pierwotnego uktadu zatozenia parkowego oraz
wykonywanie zabiegdw pielegnacyjnych (pozostatosci parku w zespole dworskim w Chotyni i
Godziszu, park w zespole dworskim w Gonczycach i Nowej Krepie, aleja kasztanowa
prowadzgca do dworu w Chotyni, aleja kasztanowa prowadzgca do dworu w Nowej Krepie),

» harmonijnym ksztaltowaniu sasiedztwa obiektéw i zespotéw zabytkowych oraz poprawie
wygladu dysharmonijnej zabudowy w ich otoczeniu,

» ochronie przed przeksztatceniem zachowanych historycznych uktadéw urbanistycznych,

» ochronie stanowisk archeologicznych ujetych w tabeli 18. Dla obszaréw stanowisk
archeologicznych ustala sie koniecznos$¢ ich ochrony, wynikajgcej z Ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. Na ich obszarze wszelkie planowane prace ziemne nalezy
poprzedzi¢ archeologicznymi badaniami wykopaliskowymi. Zakres prac archeologicznych
powinien zaleze¢ od zakresu prac ziemnych. W sgsiedztwie stanowisk archeologicznych oraz
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w strefach obserwacji archeologicznej, prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

» promociji i informacji o zabytkach na terenie Gminy oraz wia$ciwym wykorzystaniu obiektow
zabytkowych w dostosowaniu do aktualnych potrzeb, lecz w sposéb niekolidujgcy z ich
charakterem i nie stanowigcy zagrozenia dla konstrukcji i substancji kulturowej np. poprzez
udostepnienie zabytkéw do zwiedzania turystom,

» dalszym wnioskowaniu o objecie ochrong prawng obiektéow o wysokich wartosciach
historycznych.

Reasumujagc: generalng zasadg i celem gtdwnym polityki przestrzennej w problematyce dziedzictwa
kulturowego jest utrzymanie zabytkow w stanie gwarantujgcym zachowanie ich kluczowych wartosci,
przy jednoczesnej rewaloryzacji poftgczonej z adaptacja do nowych funkcji oraz z tworzeniem
wspotczesnego otoczenia w nawigzaniu do tradyc;ji.

6.2 Ochrona konserwatorska

Ochrona istniejgcych zasobow kulturowych w Gminie polega na ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych, istniejgcych obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow (tj. stanowiska archeologicznego w
miejscowosci Kalen Drugi oraz obiektéw wykazanych w tabeli nr 16), ochronie obiektéw zabytkowych
chronionych przepisami prawa miejscowego oraz wyodrebnieniu stref ochrony konserwatorskiej
wyznaczonych wokét obiektow i zespotdw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow.
strefa ,,A” - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej obejmujaca:

- teren wokot kosciota parafialnego drewnianego w Sobolewie,

- teren zespotu dworskiego w Chotyni,

- teren zespotu dworskiego w Godziszu,

- teren wokot kosciota parafialnego w Gonczycach,

- teren zespotu dworskiego w Gonczycach,

- teren zespotu dworskiego w Krepie;

W strefie ,A”:

» ustala sie zachowanie zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania, tj.

utrzymanie istniejgcych drég, alei, szpaleréw, osi widokowych i kompozycyjnych;

» ustala sie zachowanie istniejgcych podziatéw parcelacyjnych;

» preferuje sie zachowanie istniejgcych funkcji (mieszkalnych, ustugowych, kultury) z
dopuszczeniem zmian funkcjonowania po uprzednim opracowaniu planu
rewaloryzacji;
ustala sie ochrone i wiasciwg ekspozycje zabytkow;
ustala sie dla otaczajgcej dysharmonijnej zabudowy obiekty zabytkowe poprawa jej
wygladu (w nawigzaniu do architektury obiektu zabytkowego);
wszelkie prace konserwatorskie wymagaja pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;
wznoszenie nowych obiektow kubaturowych, wymaga zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;
ustala sie wymog konsultacji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie
koncepcji i zatwierdzenia na etapie realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych i prac
projektowych przeprowadzanych w tych strefach.

vV V V VYV

strefa ,,B” - ochrony zachowanych elementéw obejmujaca:
- cmentarz parafialny w Sobolewie,
- fragment rozplanowania miejscowosci Sobolew,
- teren folwarczny w zespole dworskim w Chotyni,
- teren wokot kapliczki w Chotyni postulowanej do wpisu do rejestru zabytkéw,
- teren wokot zespotu dworskiego w Godziszu,
- teren zatozenia parkowego w Gonczycach,
- teren przy mtynie wodnym w Kobusach,
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- teren zespotu dworskiego ,Ustronie” w Sokole,
- teren wokot domu kolonialnego ,Emerytka” w Sokole,
- teren wokdt mogity Jozefa Babika w Sokole;
Strefa ,B” stuzy gtéwnie ochronie wartosci przestrzennych i krajobrazowych.

W strefie ,B” ustala sie:

» zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie
istniejacych sieci drog, alei, szpaleréw, osi widokowych i kompozycyjnych, ukfadu
ciekéw wodnych;

» zachowanie istniejgcych podziatéw parcelacyjnych;

» wymoég dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i bryly zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego
wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej;

» wymog konsultacji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie koncepciji i
zatwierdzenia na etapie realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych i prac
projektowych przeprowadzanych w tych strefach.

strefa ,,K” - ochrony krajobrazu obejmujaca:

- teren przy kosciele parafialnym drewnianym w Sobolewie,

- teren przy cmentarzu parafialnym w Sobolewie,

- przy zespole dworskim i kaplicy przydroznej w Chotyni,

- wokot kosciofa i cmentarza parafialnego w Gonczycach,

- teren przy zespole dworskim w Krepie;
Strefa ,K” zostata ustalona jako uzupetnienie stref ochrony konserwatorskiej ,A” i ,B” oraz ze wzgledu
na koniecznos¢ zachowania cennych krajobrazowo terendw, stanowigcych bezposrednie sgsiedztwo
zabytkowego obiektu lub zespotu.

W strefie ,K” postuluje sie o:

» utrzymanie istniejgcego uzytkowania;

» zachowanie istniejgcego drzewostanu;

» nie lokalizowanie obiektéw kubaturowych;

» nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysokg roslinnoscig.
W strefie ,K” ustala sie wymog konsultacji z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdéw na etapie
koncepcji i zatwierdzenia na etapie realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych i prac projektowych
przeprowadzanych w tych strefach.

» strefa ,,G” - Scistej ochrony reliktéw archeologicznych obejmujgca grodzisko we wsi Kalen
Drugi (stanowisko archeologiczne).

W strefie ,G” wprowadza sie :
» zakaz wszelkiej dziatalnosci inwestycyjne;.

» strefa ,,OW” - obserwacji archeologicznej, w ktérej mieszczg sie stanowiska archeologiczne
wymienione w tab. 18.
Dziatalnos¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych schodzgcych ponizej 0,30 m od
wspotczesnej powierzchni uzytkowej, a takze:
» poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin;
» niwelacje terenu;
» budowa urzgdzen wodnych i regulacji wod;
» usuwanie karpin;
jest dopuszczalna pod warunkiem przeprowadzenia badah archeologicznych polegajgcych na
sporzadzeniu dokumentacji konserwatorskiej obiektow i nawarstwien kulturowych w granicach
stanowiska. Wojewddzki konserwator zabytkéw w uzasadnionych przypadkach moze odstgpi¢ od
warunku prowadzenia badan.
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W granicach stanowisk archeologicznych wyklucza sie zalesianie.
Zakres i warunki przeprowadzenia prac archeologicznych i dokumentacyjnych oraz finansowania prac
okresla wojewddzki konserwator zabytkdéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.3 Ochrona débr kultury wspoétczesnej

Na terenie Gminy Sobolew wystepujg dobra kultury wspétczesnej znajdujgce sie w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Gminy Sobolew, sg to:

» Mogita nieznanego zotnierza z Il wojny swiatowej (drewn.) - Godzisz;

» Mogity zotnierskie z Il wojny $wiatowej — cmentarz w Gonczycach;

» Mogita zotnierzy BCH polegtych w Il wojnie $wiatowej (kamien) — cmentarz w Sobolewie;

» Pomnik Kazimierza Marzysza, przy szkole podstawowej w Sobolewie (granit).

6.4 Wytyczne okreslania ustalen i zasad ochrony zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zagwarantowac ochrone krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspotczesnej zgodnie z wymaganymi okreslonymi w przepisach odrebnych. Ustalenia planéw
winny respektowaé wskazane kierunki dziatan w zakresie ochrony obiektéw zabytkowych i krajobrazu
kulturowego.

Zasady ochrony, zakres dopuszczalnych przeksztatceh przy obiektach zabytkowych oraz ich
otoczeniu winny zostaé okreslone indywidualnie do poszczegdlnych obiektéw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi i ogélnymi kierunkami
zawartymi w Studium.
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7. KIERUNKI ORAZ ZASADY ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

7.1 Ksztaltowanie systemu komunikacyjnego

Przyjmuje sie nastepujace zasady konstrukcji docelowego modelu obstugi komunikacyjnej Gminy:

>

>
>
>

efektywnos$¢ pracy uktadu, zabezpieczajgca obstuge ruchu wewnetrznego i zewnetrznego na
mozliwie odpowiednich standardach;

zabezpieczenie mozliwosci zrbwnowazonego rozwoju gminy;

elastycznos$¢ uktadu, czyli dostosowanie do mozliwosci efektywnego sterowania ruchem;
zakfada sie zwiekszanie liczby samochodéw przypadajgcych na 1 gospodarstwo domowe.

Biorgc pod uwage — zweryfikowane zgodnie z aktualnym rozpoznaniem oraz przeprowadzonymi dotad
analizami na etapie uwarunkowan, zostat skonstruowany uktad drég zapewniajgcy obstuge
kierunkowych gtéwnych cigzeh ruchu oraz obstuge ruchu wewnatrz gminnego.

7.1.1 Uktad drég zewnetrznych
Uktad ponadlokalny:

>

stanowi droga krajowa nr 17 relacji Warszawa — Lublin — Hrebenne, o dlugosci 7 km
w granicach Gminy. Planowana jest rozbudowa drogi krajowej nr 17 do parametréw trasy
ekspresowej (S-17), ktéra zostata ujeta w Programie Budowy Drég Krajowych na lata 2011 —
2015. Droga S-17 przebiegaC bedzie na znacznej dtugosci po istniejgcym S$ladzie drogi
krajowej nr 17. Wyjgtek stanowi miejscowosé Gonczyce, gdzie odejscie od tego przebiegu
spowodowane jest ominieciem obszarow zabudowanych.

stanowi droga wojewddzka nr 807 relacji tukéw — Zelechéw - Maciejowice, o diugosci 16 km
w granicach Gminy. Na rysunku studium wskazano proponowany docelowy przebieg drogi
wojewodzkiej poza terenami koncentracji zabudowy (Sobolew, Gonczyce), jako kontynuacii
planowanego przebiegu w Gminie Maciejowice od planowanego mostu przez rzeke Wiste.

Przez teren Gminy przebiegajg drogi powiatowe o istotnym znaczeniu dla obstugi ruchu zewnetrznego
i wewnetrznego w gminie:

Tab. 22: Drogi powiatowe

. Dlugosé
Lp. dNr . Nazwa drogi dezaj ; odcgilnka
rogi nawierzchni

(km)
1. |1343W |Gonczyce —Chotynia —Wodlka Ostrozenska -Piastow utwardzona 3,494
2. | 1346W |Korytnica —Sokot — Przytek — Nowy Pilczyn utwardzona 6,062
3. | 1347W [Sobolew — Kownacica -Gonczyce utwardzona 6,955
4. | 1348W \Wola taskarzewska — Budy Krepskie — Sobolew utwardz./gruntowa | 4,811
5. |1355W |Godzisz —Oronne utwardzona 2,763
6. | 1356W [Sobolew —Wola Zycka — Podebtocie utwardz./gruntowa | 4,600
7. | 1357W |Sobolew —Damianow utwardzona 4,856
8. | 1364W |Anielow -Stefandw utwardzona 2,600
Razem 36,141

Zrédto: dane Urzedu Gminy Sobolew

Przyjmuje sie wskazanie koniecznosci zapewnienia w planach miejscowych parametrow drég i
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.1.2 Uklad drég wewnetrznych

Obstuga wewnatrz gminna bedzie odbywaé sie poprzez rozbudowywany i wzbogacany odnosnie
parametréw technicznych system drég gminnych.
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Zaplanowane kierunki docelowego rozwoju ukfadu komunikacyjnego Gminy zabezpieczajg mozliwosé
prawidtowego funkcjonowania wszystkich podsystemoéw transportowych, w tym réwniez dobrego
zaprojektowania przebiegu linii komunikacji publicznej, uporzgdkowania komunikacji pieszej oraz
segregacji ruchu pieszego i rowerowego w kolejnych etapach zadan planistycznych i projektowych.

Zasady ksztaltowania sieci drogowej

Zaleca sie, zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych, przyjmowanie rezerwy na pasy drdg zaleznie
od ich klas funkcjonalnych. Ponizej zostaly podane szerokosci ulic w liniach rozgraniczajgcych o
wielkosciach minimalnych, ktére umozliwiajg poprowadzenie wzdtuz drog Sciezek rowerowych i
chodnikéw dla pieszych — szczegdlnie przez obszary wsi oraz ewentualnych oston izolacyjnych. Ze
wzgledu na istniejgacg zabudowe nalezy tam gdzie to uzasadnione, dopusci¢ zachowanie istniejgcych
i utrwalonych w przestrzeni linii zabudowy, pomimo niezachowania wymaganych minimalnych
szerokosci:

klasa S (ekspresowa KD-S): 2x2 - 45 m (min. 40 m),

klasa G (gléwna KD-G): 1x2 — 35 m (min. 30 m),

klasa Z (zbiorcza KD-Z): 1x2 —25 m (min. 20 m),

klasa L (lokalna KD-L) — min. 15 m (w obszarze zabudowanym min. 12 m),
klasa D (dojazdowa KD-D) — min. 12 m (w obszarze zabudowanym min. 10 m).

VVYVYVYYV

Dla projektowania uktadow komunikacji pieszej i rowerowej nalezy przyjg¢ nastepujgce zasady:
» trasy rowerowe:

U trasa jednokierunkowa — szeroko$¢ zalecana 1,20 m, minimalna 0,80 m,
0 trasa dwukierunkowa — szeroko$¢ zalecana 2,40 m, minimalna dopuszczalna 1,60 m,

[l cigg pieszo-rowerowy jednokierunkowy (dla rowerzystéw) — min. 2,50 m,
dwukierunkowy — minimum 3,50 m.

Wskazuje sie dalszg potrzebe utrzymania i rozbudowy ciggéw turystycznych (istniejacych), ale takze
koniecznos¢ budowy tras rowerowych dla mieszkancéw Gminy — wzdtuz tras drogowych, dla potrzeb
realizacji podrézy codziennych, ktére zwiekszg bezpieczehstwo obecnego ruchu rowerowego.

» chodniki — ciggi piesze:

0 2,0 m — minimum szeroko$ci ciggu bezposrednio przy jezdni, wyjatkowo przy
modernizacji 1,25 m,
0 1,5 m — minimum samodzielnego ciggu odsunietego od jezdni, samodzielnego.

» Rozwigzanie problemu parkowania, proponuje sie poprzez realizacje wiekszej liczby
nieduzych parkingéw rozmieszczonych ekstensywnie — ze wzgledu na mozliwosci pozyskania
terenu i estetyke — w rejonach koncentracji ustug.

Poprawnos¢ rozwigzan komunikacyjnych — majgca wptyw na ptynnos¢ i bezpieczenstwo ruchu —
zapewniona bedzie poprzez zachowanie odpowiedniej akcesji uktadu komunikacyjnego, zgodnego z
klasyfikacjg funkcjonalng ulic (odpowiednie odstepy miedzy skrzyzowaniami na trasach w zaleznosci
od ich klasy, a takze ilos¢ i rodzaj wtgczen, czyli mozliwos¢ zjazdu i wjazdu, do wyzszych klas drég).

Zaprojektowany ksztatt uktadu komunikacyjnego zabezpiecza wymagane ograniczenia w tym
zakresie. Do uwzglednienia w dalszych pracach planistycznych przyjmuje warunki zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7.1.3. Teren komunikacji kolejowej

Przez teren Gminy przebiega linia kolejowa nr 7(E28) Warszawa — Pilawa — Deblin — Lublin —
Dorohusk (granica panstwa). Jest to linia pierwszorzedna, dwutorowa, zelektryfikowana. Jest ona
dostepna dla mieszkancow Gminy, gdyz w miejscowosci gminnej funkcjonuje stacja kolejowa. Na
terenie komunikacji kolejowej dopuszcza sie remonty, przebudowe Ilub rozbudowe istniejgcej
infrastruktury kolejowej lub budowe nowej. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu musi
by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.
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7.2 Ksztaltowanie systemu komunikacyjnego

Niezbedny zakres i zasady dziatania wladz Gminy:

» biezgca rekonstrukcja i modernizacja ukfadu drogowego, poprzez likwidacje wystepujacej
degradaciji, podnoszenie parametréw technicznych umozliwiajgcg segregacje rodzajéw ruchu i
podnoszacg bezpieczenstwo funkcjonowania uktadu;
wspotpraca w zakresie potrzeb komunikacyjnych — z administracjg wojewddzka i powiatows;
biezgce monitorowanie postepu prac przy realizacji wojewddzkiego i krajowego uktadu
drogowego w celu zapewnienia niezbednych dla Gminy rozstrzygnie¢ planistycznych i
formalnych;
utrzymywanie, poprzez regulowanie praw wiasnosci, niezbednych rezerw pod rozbudowe
uktadu komunikacyjnego;
zabezpieczenia niezbednych realizacji, poprzez odpowiednig konstrukcje budzetow Gminy;
system obstugi komunikacjg publiczng — obecnie przecietny — powinien byé rozwijany w
dotychczasowym kierunku;
zaktada sie koniecznos¢ uporzadkowania systemu drog wewnetrznych, dojazdowych, w tym
prywatnych, obstugujgcych posesje — szczegdlnie budownictwa jednorodzinnego;
duze natezenie ruchu pieszego i rowerowego zagraza bezpieczenstwu i jest odbierane jako
dyskomfort. Tak ze wzgledoéw na bezpieczenstwo, jak i jako$¢ przemieszczen podjete zostang
starania o dalszg segregacje ruchu poprzez sukcesywne wyznaczanie tras rowerowych,
szczegllnie przy ciggach o duzym natezeniu ruchu kotowego, bgdz realizacje ciggow
alternatywnych. Dotyczy to gtéwnie silnie obcigzonych drég, w tym drogi krajowej
i wojewddzkiej, a takze przejazdow przez wsie.

Konieczne inwestycje i przedsiewziecia publiczne:

» rozbudowa publicznych drég gminnych,

» sukcesywne podnoszenie parametrow technicznych i segregacja rodzajow ruchu przy

istniejacych ciggach.

\ 274
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7.3 Wytyczne okreslania ustalen zasad korzystania i rozwoju systeméw komunikacji w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ docelowg mozliwos¢ realizacji uktadu komunikacyjnego w
parametrach okreslonych w studium i zgodnie z przepisami odrebnymi poprzez zabezpieczenie pasa
terenu przewidzianego pod zabudowe nowych ciggéw komunikacyjnych (zakaz realizacji zabudowy i
wskazanie lokalizacji) oraz odsuniecie linii zabudowy od drég, ktére wymagajg modernizaciji.

Parametry techniczne droég nalezy przyja¢ zgodnie z klasami technicznymi odpowiednimi dla danych
drég zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych oraz wskazaniami studium z uwzglednieniem
istniejgcego zainwestowania. W przypadku gdy, istniejgce zainwestowanie uniemozliwia realizacje
drogi w parametrach okreslonych w studium, dopuszczalne jest odstepstwo od nich. Jednoczesnie
dopuszcza sie zmiane parametréw drogi, jesli bedzie to wynikaé ze zmian natezenia ruchu.

Szczegotowe ustalenie przebiegu i parametréw winno byé dokonane w planie miejscowym lub w
odpowiedniej decyzji administracyjnej.

Lokalizacja zabudowy w sasiedztwie drég bedgcych zrédtem hatasu przekraczajgcego wartoSci
dopuszczalne dla terenéw objetych ochrong akustyczng, zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych,
winna uwzgledniaé ograniczenie niekorzystnego oddziatywania drogi (wskazane jest odsuniecie
zabudowy od pasa drogowego, realizacja paséw zieleni izolacyjnej w granicach dziatki).
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8. KIERUNKI ORAZ ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej wskazuje sie lokalizacje terenow
infrastruktury technicznej obejmujacych istniejgce i projektowane obiekty infrastruktury technicznej
zwigzane z gospodarkg wodng, Sciekowg, gospodarkg odpadami oraz urzgdzenia
elektroenergetyczne i gazownicze. W granicach terendw infrastruktury obowigzuje:

» utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejgcych oraz budowa nowych urzadzeh i obiektéw
zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej;

> sposbb zainwestowania dostosowany do wymogdéw technologicznych i bezpieczenstwa
uzytkowania.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych z zachowaniem
wymogow przepisdw odrebnych.

8.1 Zaopatrzenie w energie elektryczna

Dziatania zwigzane z zaopatrzeniem w energie elektryczng polega¢ bedg na utrzymaniu istniejgcej
sieci elektroenergetycznej oraz jej systematycznej rozbudowie, majgc na celu zaspokojenie potrzeb
ujawniajgcych sie wraz z sukcesywnym rozwojem przestrzennym Gminy i jej aktywizacjg
gospodarczg. Cato$¢ dziatan w zakresie zasilania energetycznego ukierunkowana zostanie na
procesy modernizacyjne ukfadu zaopatrzenia celem zapewnienia odbiorcom:

> prawidtowego poziomu dostarczanej energii elektrycznej;
» witasciwych parametréw dostarczanej energii;
» poprawy niezawodnosci tych dostaw.

Dopuszcza sie lokalizacje na terenie Gminy urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng
wykorzystujgcg energie ze zZrédet odnawialnych wraz z infrastrukturg im towarzyszgcag. Rozwdj sieci
elektroenergetycznej zaréwno o napieciu 15kV jak i wysokich napie¢ powinny umozliwia¢ wtgczenie
do systemu generatoréw pradu wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych. Dopuszcza sie
budowe linii elektroenergetycznych 15V i wysokich napieé¢ oraz stacji transformatorowych niezbednych
do funkcjonowania elektrowni oraz wtgczenia jej do systemu energetycznego. Stacje transformatorowe
nalezy lokalizowa¢é w miejscach wynikajacych z koncepcji budowy elektrowni z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych.

W zakresie rozwoju elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej wskazuje sie:

» modernizacje linii najwyzszego napiecia 220 kV relacji ,Kozienice — Siedlce” z planowang
przebudowg na linie 400 kV oraz z czesciowg zmiang jej dotychczasowego przebiegu. Po
wybudowaniu linii elektroenergetycznej 400 kV, istniejgca linia 220 kV zostanie rozebrana;

» utrzymanie i modernizacje istniejgcych linii wysokiego napiecia 110 kV: ,Kozienice — Garwolin
— Pilawa — Minsk Mazowiecki”; ,Kozienice — Sobolew — Ryki”; ,Kozienice — Stoczek tukowski
— Lukow”;

» utrzymanie i modernizacje istniejgcych linii 15kV napowietrznych i kablowych;

» dopuszcza sie rozbudowe sieci energetycznych 110kV i 15kV i budowe nowych stacji
transformatorowych w przypadku koniecznosci zapewnia odbiorcom odpowiednich
standardéw zaopatrzenia w energig;

> sieci powinny umozliwiaé wigczenie do systemu generatorow prgdu wytwarzajgcych energie
ze zrédet odnawialnych;

» zachowanie stref ochronnych wzdtuz linii 220kV (planowanej do przebudowy na linie 400kV) o
szerokosci 70,0 m (po 35,0 m od osi linii w obu kierunkach) oraz wzdtuz linii 110kV o
szerokosci 38,0 m (po 19,0 m od osi linii w obu kierunkach), w obrebie ktérych obowigzuja
ograniczenia zagospodarowania:

- dopuszcza sie zabudowe i zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem wytgcznie na
warunkach okreslonych przez operatora sieci z zastrzezeniem pkt 2;
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- zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

- na etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci stref ochronnych wzdtuz linii wysokiego
napiecia 110 kV (,Kozienice — Garwolin — Pilawa — Mihsk Mazowiecki”; ,Kozienice —
Sobolew — Ryki’; ,Kozienice — Stoczek tukowski — tukéw”) przy zachowaniu
przepiséw odrebnych.

Rozwigzywanie kolizji linii napowietrznych z istniejgcg i projektowang zabudowg nalezy uzyskiwacé
poprzez:

» zachowanie dopuszczalnych odlegtosci projektowanej zabudowy od  obiektow
elektroenergetycznych;

» ewentualng zmiane dotychczasowej trasy linii na warunkach i zasadach okreslonych przez
wiasciciela sieci elektroenergetycznej wedtug przepiséw odrebnych;

> przestrzeganie wytycznych w zakresie lokalizacji turbin wiatrowych w poblizu linii
elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ (NN), tj. 220 kV (planowanej do przebudowy na
linie 400 kV), zawartych w dziale IV Kierunki Zagospodarowania w rozdziale 3.3.17
elektrownie wiatrowe — Ew.

Dla odbiorcow wymagajgcych zwiekszonej pewnosci zasilania nalezy uwzgledni¢é mozliwosé
dwukierunkowego zasilania.

Wskazuje sie utrzymanie i modernizacje istniejgcego oswietlenia ulicznego oraz jego sukcesywng
rozbudowe na obszarach wskazanych do realizacji zainwestowania.

8.2 Odnawialne zrédta energii

Zaktada sie lokalizacje w granicach Gminy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej stuzgcych
pozyskiwaniu energii ze zrédet odnawialnych, w tym m.in. energii wiatru, biomasy i wody oraz wéd
geotermalnych, stonca.

W rozwigzaniach indywidualnych w zakresie zaopatrzenia w ciepto wskazane jest by czesé
zapotrzebowania na ciepto pokry¢ ze zrddet ciepta wykorzystujgcych energie ze zrédet odnawialnych.

Rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW oraz ich stref ochronnych

Wskazane na rysunku studium obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych Ew zawierajg strefe ochronng
od poszczegdlnych urzgdzen. W obrebie strefy ochronnej od elektrowni wiatrowej zakazuje sie
realizacji zabudowy mieszkaniowej.

W dziale IV Kierunki Zagospodarowania, w rozdziale 3.3.17 elektrownie wiatrowe - Ew ustalono
wytyczne w zakresie lokalizacji turbin wiatrowych w poblizu linii elektroenergetycznych najwyzszych
napie¢ (NN).

8.3 Zaopatrzenie w gaz

Wskazuje sie utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia mieszkancéow Gminy w gaz, tj. z
wykorzystaniem butli gazowych dla celéw bytowych oraz zbiornikéw na gaz dla celéw bytowych i
grzewczych.

Zaktada sie perspektywicznie gazyfikacje Gminy siecig gazowg sredniego cisnienia zapewniajaca
dostawe gazu ziemnego na cele bytowo-gospodarcze i grzewcze. Zrédtem gazu bedzie istniejgca
stacja redukcyjno-pomiarowa o wydajnosci 6000 m?*godz. w Gohczycach przy magistrali DN 500
Putawy-Warszawa.

W zakresie rozwoju gazowej sieci dystrybucyjnej wskazuje sie:
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» utrzymanie i modernizacje istniejgcych gazociggéw wysokiego cisnienia: magistrala DN500
Putawy-Warszawa, gazociagg DN150 Gonczyce-Lukow-Siedlce, gazociag DN150 Korytnica
(gm. Trojanoéw)-Oronne (gm. Maciejowice),

» zachowanie wzdtuz linii magistrali DN500 strefy ochronnej o szerokosci 100,0 m (po 50,0 m od
osi linii w obu kierunkach) oraz wzdtuz linii gazociggéw DN150 strefy ochronnej o szerokosci
50,0 m (po 25,0 m od osi linii gazociggu w obu kierunkach), w obrebie ktérej obowigzujg
ograniczenia zagospodarowania:

- dopuszcza sie zabudowe i zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem wytgcznie na
warunkach okreslonych przez operatora sieci z zastrzezeniem pkt 2;

- zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi.

8.4 Telekomunikacja, informatyzacja. Rozwdéj spoteczenstwa informacyjnego
Zaktada sie:

» utrzymanie, modernizacje i rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych urzadzen i obiektéw
zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury telekomunikacyjnej, teleinformatycznej;

petng dostepnosé¢ do tagczy telekomunikacyjnych;

rozwoj sieci telekomunikacyjnych, teleinformatycznych;

mozliwos¢ lokalizacji masztow telefonii komorkowej;

utrzymanie i rozwoj ustug telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych polegajgcych na
lokalizacji sieci infrastruktury telekomunikacyjnej w pasach drogowych z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych.

YV VY

Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej, rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie:

» rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu;
» urzadzenie otwartych i dostepnych publicznie punktow dostepu do Internetu, tzw. hotspot;
» rozwdj sieci bezprzewodowych.

8.5 Gospodarka wodno — $ciekowa

8.5.1 Zaopatrzenie w wode

Prawidtowy rozwéj zagospodarowania przestrzennego wymaga petnego wyposazenia terenéw Gminy
w niezawodny i ogélnodostepny system wodociggowy.

Perspektywiczne plany zaopatrzenia w wode do picia i na potrzeby gospodarcze powinny uwzglednia¢
nastepujgce podstawowe kierunki dziatan:

» likwidacje nieprawidtowosci w funkcjonowaniu aktualnie eksploatowanych systemach
wodociggowych;

» modernizacje i rozwdj istniejagcych wodociggéw z uwzglednieniem wykonania studni
rezerwowych i potgczen pomiedzy systemami zwiekszajgcych niezawodnos$¢ zaopatrzenia
mieszkancéw w wode.

Zaopatrzenia Gminy w wode opiera sie na systemie gminnej sieci wodociggowej. Sie¢ wodociggowa
zasilana jest z uje¢ wod podziemnych (czwartorzedowych). Na terenie gminy zlokalizowane sg trzy
ujecia wody:

» w miejscowosci Sobolew (ujecie wdéd podziemnych na potrzeby wodociggu ,Sobolew” i
odprowadzania wod poptucznych ze stacji uzdatniania wody sktadajgce sie z dwdéch studni
gtebinowych na dz. nr ewid. 2202/3, zasoby eksploatacyjne ustalono na 914,5 m3/dobe,),

» W miejscowosci Gonczyce (ujecie wod podziemnych na potrzeby wodociggu ,Gonczyce” i
odprowadzania wod poptucznych ze stacji uzdatniania wody sktadajgce sie z trzech studni
gtebinowych na dz. nr ewid. 33/4- studnia nr 1 i 2, na dz. nr ewid. 33/6- studnia nr 3, zasoby
eksploatacyjne ustalono na 1212,4 m®/dobe),

» w miejscowosci Grabniak (ujecie wod podziemnych na potrzeby wodociggu ,Grabniak” i
odprowadzania wod nasadowych sktadajgce sie z dwdch studni gtebinowych na dz. nr ewid.
717/2, 718/2, 718/4, zasoby eksploatacyjne ustalono na 280,10 m3/dobe).
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Wskazania w zakresie uporzgdkowania i rozwoju istniejgcych systeméw zaopatrzenia w wode:

> w zakresie zrodet wody — zbadane zasoby wodne (w wielkosciach wystepujgcych na dzien
dzisiejszy) sg w stanie pokry¢ prognozowane zapotrzebowanie wody, pod warunkiem ochrony
zasoboéw uje¢ przed ich nadmierng eksploatacjg;

» w zakresie urzgdzen i sieci wodociggowej na terenie catej Gminy — konserwacja i
modernizacja celem zapewnienia mieszkancom prawidlowego funkcjonowania systemu.
Prace modernizacyjne powinny uwzglednia¢ dostosowanie sieci do funkcjonowania w
sytuacjach nadzwyczajnych zagrozen oraz wymiane elementdéw sieci zdekapitalizowanych,
ktére mogg stanowi¢ zagrozenie dla stanu czystosci dostarczanej wody;

> gldwnym zadaniem Gminy w zakresie zaopatrzenia w wode jest prawidlowe gospodarowanie
zasobami wéd podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacjg oraz ochrona przed
zanieczyszczeniem.

8.5.2 Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych

Dziatania Gminy sg ukierunkowane na sukcesywne wyposazanie terendéw zabudowanych i
przewidzianych do zainwestowania w sanitarng kanalizacje oraz oczyszczalnie $ciekéw w obszarach
zurbanizowanych oraz podlegajgcych urbanizacji, a takze rozwdj lokalnych przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

W zakresie budowy i modernizacji systemu odprowadzania i oczyszczania sciekéw jako priorytetowe
dziatania wskazuje sie opracowanie Programu sanityzacji. Kanalizacja to wazna inwestycja gminna,
poniewaz gospodarka sciekowa na terenie gminy jest powaznym problemem. W gminie Sobolew nie
ma zbiorczych systeméw odprowadzania $ciekow.

Wskazuje sie utrzymanie i remonty istniejgcej gminnej oczyszczalni sciekéw w Sobolewie oraz
utrzymanie i remonty istniejgcych lokalnych oczyszczalni sciekow.

Ponadto, wskazuje sie koniecznos¢ prowadzenia racjonalnej gospodarki wodno — $ciekowej w
zaktadach przemystowych poprzez:

rezygnacje z wodochtonnych technologii przemystowych;

korzystanie z zamknietych obiegéw wody;

eliminacje zrzutéw substancji niebezpiecznych do wod ze Zrédet przemystowych;

dziatania na rzecz ograniczenia przenikania substancji niebezpiecznych do wod podziemnych
z mogilnikéw i sktadowania odpadow (likwidacja mogilnikéw, uszczelnianie sktadowisk).

YVVVY

8.5.3 Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
W zakresie odprowadzania wod opadowych zakfada sie:

» odprowadzanie wéd opadowych z drég do rowdw przydroznych;

» wyposazenie w systemy odprowadzania i oczyszczania wod deszczowych terendw
zurbanizowanych, z drogi krajowej oraz obszaréw przemystowych,

» wody z placéw i parkingbw po odpowiednim podczyszczeniu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami mogg by¢ odprowadzane do wdd powierzchniowych;

> nalezy dazy¢ do zagospodarowania wod opadowych w granicach dziatek. W terenach
zurbanizowanych nalezy wprowadzi¢ rozwigzania stuzgce retencjonowaniu wod na dziatce.

8.6 Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami Rada Gminy w Sobolewie podjeta Uchwate Nr XXI1/156/2013 z dnia
21 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia ,Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Sobolew”. Uchwata ta okresla m.in.:

» wymagania w zakresie utrzymania czystosci i porzgdku na terenie nieruchomosci,
» rodzaje i minimalng pojemnos$¢ urzadzen przeznaczonych do zbierania odpadéw komunalnych
i gromadzenia nieczystosci cieklych na terenie nieruchomosci oraz przy drogach publicznych,
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> czestotliwos¢ i sposéb usuwania odpadéw komunalnych i nieczystosci ciekltych z
nieruchomosci oraz innych terenéw przeznaczonych do uzytku publicznego,

» wymagania wynikajgce z wojewodzkiego planu gospodarki odpadami,
» obowigzki os6b utrzymujacych zwierzeta domowe,
» zasady utrzymywania zwierzat gospodarskich na terenach wytgczonych z produkciji rolnicze;j.

Rada Gminy w Sobolewie podjeta Uchwate Nr XXI1/157/2013 z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie
okreslenia szczegdétowego sposobu i zakresu $wiadczenia ustug w zakresie odbierania odpadow
komunalnych od wiascicieli nieruchomosci i zagospodarowania tych odpadéw w zamian za uiszczong
optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi. W zatgczniku do niniejszej uchwaty ustalono
lokalizacje punktu selektywnej zbidérki odpadéw komunalnych w miejscowosci Gonczyce, gdzie
zbierane bedg nastepujace frakcje odpadow komunalnych: zuzyte baterie i akumulatory, zuzyty sprzet
elektryczny i elektroniczny, meble i inne odpady wielkogabarytowe, odpady zielone, odpady
komunalne ulegajgce biodegradacji, w tym odpady opakowaniowe ulegajgce biodegradaciji,
przeterminowane leki i chemikalia (farby, rozpuszczalniki, pozostatosci srodkéw ochrony ro$lin, kleje),
odpady budowlane i rozbiérkowe (z wytgczeniem azbestu) oraz zuzyte opony.

Wskazuje sie konieczno$¢ gospodarowania odpadami zgodnego z aktualnymi przepisami,
obejmujgcego petny zakres zadan koniecznych do prowadzenia zintegrowanej gospodarki odpadami
na terenie Gminy, w spos6b zapewniajgcy zachowanie zasad ochrony srodowiska i zrdwnowazonego
rozwoju. Nalezy dokonac¢ diagnozy i prognozy obecnego stanu gospodarki odpadami powstajgcymi na
terenie Gminy, opracowaé cele i kierunki dzialan w danej przestrzeni czasowej oraz wymagane
przedsiewziecia z uwzglednieniem najnowszych dostepnych rozwigzan w gospodarce odpadami,
dostosowanych do standardéw technologicznych i ekologicznych Unii Europejskie;.

Gtownymi kierunkami w zakresie rozwigzania problemu zbierania, sktadowania i utylizacji odpadow
beda:
» podnoszenie swiadomosci ekologicznej mieszkancow catej gminy;
» objecie zorganizowanym systemem zbiorki odpadéw komunalnych wszystkich mieszkancow
gminy;
» rozszerzenie selektywnej zbiorki odpadéw w zakresie objecia wszystkich systemem
selektywnego zbierania odpadéw w zakresie:

- odpadow biodegradowalnych,
- odpadow niebezpiecznych w strumieniu odpadéw komunalnych,

doskonalenie systemu selektywnej zbiorki w celu osiggania odpowiednich pozioméw odzysku
odpadoéw;

wspieranie dziatan w zakresie ograniczenia kierowania na sktadowisko odpadéw komunalnych
niesegregowanych i nieprzetworzonych;

likwidacja miejsc nielegalnego sktadowania odpadéw;

realizacja programu usuwania wyrobow zawierajgcych azbest;

vV V V¥V

Natomiast cele ogdine to:

» kontynuacja prowadzenia dziatan na rzecz wzrostu $wiadomosci ekologicznej mieszkancéw
gminy;

» dalsza organizacja i doskonalenie regionalnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi;

» doskonalenie systemu selektywnej zbiorki w celu osiggania odpowiednich pozioméw odzysku i
recyklingu i uzyskania odpowiednich limitéw odzysku odpadoéw;

> wspieranie dziatan do sktadowania wytgcznie odpadoéw przetworzonych, wdrazanie i rozwo;j
nowoczesnych technologii odzysku odpadow.
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8.7 Wytyczne okreslania ustalen zasad korzystania i rozwoju systemoéw infrastruktury
technicznej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ mozliwosci rozwoju sieci jak ich eksploatacje. Sieci w miare
mozliwosci powinny by¢ prowadzone w terenach ogdlnodostepnych. W przypadku braku takiej
mozliwosci mozliwe jest prowadzenie sieci po terenach dziatek prywatnych. W takiej sytuacji nalezy
zapewni¢ dostep do sieci w ramach uméw cywilno — prawnych.

Ustalenia planu miejscowego powinny zapewni¢ docelowy rozwdj sieci zgodnie z przyjetymi
zatozeniami rozwoju sieci z ewentualnym wprowadzeniem rozwigzan tymczasowych.

9. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

9.1 Polityka wyposazenia gminy w infrastrukture spoteczng

Celem tej polityki jest sukcesywne podnoszenie standardéw wyposazenia Gminy w podstawowe
ustugi publiczne, rozbudowa systemu infrastruktury spotecznej w dostosowaniu do nowych potrzeb
zwigzanych z zachodzacymi zmianami spotecznymi oraz zapewnienie mieszkancom réwnego dostepu
do swiadczonych w tym zakresie ustug.

Dziatania, jakie podejmowaé powinna Gmina koncentrowac sie bedg w nastepujgcych sferach:
edukaciji,

kultury,

ochrony zdrowia i pomocy spotecznej,

rozwoju kultury fizycznej i sportu.

VVVYVY

przy podstawowym zatozeniu utrzymania aktualnego wyposazenia Gminy w istniejgce obiekty oraz
wzbogaceniu o nowe inwestycje dostosowane programem i lokalizacjg do postepujacych procesow
wzrostu zagospodarowania przestrzennego.

9.2 Rozwdj infrastruktury oswiatowej

Obiekty skupiajgce funkcje oswiaty winny by¢é poddawane modernizacji i regularnym przeglgdom
technicznym w celu zapewnienia bezpieczenstwa korzystania. Wskazuje sie rozbudowe i wyposazenie
istniejgcych placowek w obiekty i urzgdzenia stuzgce realizacji funkcji oswiatowych, w tym sal
gimnastycznych, boisk itp. w zaleznosci od rozwijajgcych potrzeb.

Konieczne jest monitorowanie zapotrzebowania na ustugi przedszkolne i szkolne oraz dostosowanie
sieci placowek do zmieniajgcych sie potrzeb. Koniecznoscig jest state uzupetnianie i modernizacja
bazy dydaktycznej i sportowe;.

Realizacja nowych obiektéw 2z zakresu infrastruktury oswiatowej mozliwa jest w obszarach
wskazanych na cele zabudowy, mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowe;.

9.3 Rozwdj infrastruktury kulturalnej, sportowej, rekreacyjnej i turystycznej

Istniejgca sie¢ placowek kultury oraz obiektéw i urzadzen sportowych zapewnia w stopniu
podstawowym zaspokojenie potrzeb mieszkancéw Gminy. W$réd dziatan, ktére kontynuowaé powinna
Gmina w zakresie kultury, pierwszoplanowe znaczenie maja:

upowszechnianie kultury w sposéb umozliwiajgcy dostep wszystkim mieszkancom Gminy;
prowadzenie bibliotek i punktéw internetowych;

dofinansowywanie klubéw wiejskich, sportowych etc.;

budowa boisk sportowych oraz placéw zabaw dla dzieci;

dalsza popularyzacja imprez kulturalnych zaréwno lokalnych jak i odbywajgcych sie poza
Gming,

wypracowywanie (gtéwnie ws$réd miodziezy szkolnej) potrzeby rozwijania swoich
zainteresowan kulturalnych, ,tworzenia zycia kulturalnego”;

VVVVYVYVY
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» state uzupetnianie zasobdéw szkolnych o nowe pozycje z literatury popularnonaukowe;j,
wiedzy o $wiecie, nowoczesnej techniki, wydawnictw albumowych, literatury klasycznej,

» organizowanie réznorodnych konkurséw szkolnych i miedzyszkolnych zaréwno z zakresu
tzw. wiedzy szkolnej jak i bardziej ogdine;.

Celem poprawy standardu swiadczonych ustug w zakresie sportu i rekreacji jest zapewnienie
mieszkancom Gminy dostepu do urzadzen i obiektéw sportowych, mozliwosci aktywnego spedzania
wolnego czasu oraz poprawa stanu zdrowia mieszkancéw. Dla realizacji powyzszego celu Gmina
powinna kontynuowac¢ dotychczasowe aktywne dziatania:

propagowac dziatania na rzecz promaociji kultury fizycznej i sportu;

organizowaé ogoélnodostepne (masowe) imprezy sportowe;

kontynuowaé wyposazanie w obiekty sportowe (sale gimnastycznej, boiska, korty);
dofinansowywac¢ zajecia sportowe dla mieszkancéw Gminy organizowane w szkotach poza
godzinami lekcyjnymi;

wspiera¢ urzgdzanie bazy sportowej;

wspiera¢ wytyczanie szlakéw rowerowych;

wspiera¢ urzadzanie terenéw zieleni dla czynnej rekreacji i wypoczynku, wyposazone m.in. w
Sciezki zdrowia, ciggi spacerowe, pola biwakowe.

VVV VVVY

9.4 Rozwdéj infrastruktury stuzby zdrowia i opieki spotecznej

Celem jest stata poprawa jakosci dostepnosci ustug z zakresu stuzby zdrowia i pomocy spotecznej,
stworzenie warunkéw do czynnego wigczenia sie w zycie Gminy oséb o ograniczonej sprawnosci,
bezrobotnych, osdb o najnizszych dochodach.

Dobry standard proponowanych obecnie ustug w tym zakresie powoduje, ze dla realizacji powyzszego
celu dziatania Gminy skupia¢ sie beda gtéwnie na tym by:

zapewnia¢ pomoc socjalng dla najubozszych;

propagowac tzw. zdrowy styl zycia;

umozliwi¢ lokalizacje obiektu statego pobytu dla ludzi starszych, noclegownie dla osdb
bezdomnych;

aktywizowaé bezrobotnych, organizowa¢ szkolenia i kursy pozwalajgce im na nauke
poszukiwanych obecnie zawodow;

wspotpracowaé z organizacjami pozarzgdowymi;

rozwazy¢ lokalizacje ztobka — jako placowki publicznej lub prywatne;.

VV ¥V VVV

9.5 Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych. Polityka mieszkaniowa Gminy
W ramach poprawy warunkéw mieszkaniowych:

» wskazuje sie utrzymanie, modernizacje istniejgcych budynkéw gminnych i prywatnych;
» wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowe;.

9.6 Polityka gospodarki gruntami

Celem polityki gospodarki gruntami jest stworzenie korzystnych warunkéw dla inwestowania oraz
zapewnienie wplywéw do budzetu Gminy. Pozwoli ona m.in. na stymulowanie proceséw
inwestycyjnych.

Realizacja ww. polityki polega m.in. na:
> kontynuowaniu tworzenia zasobu mienia komunalnego bedgcego warunkiem aktywnej
realizacji polityki przestrzennej przez pozyskanie w pierwszej kolejnosci gruntow:

- na cele inwestycji publicznych oraz na zamiany i rekompensaty w terenach
mieszkaniowych oraz predysponowanych do tej funkcji,

- w obszarach o strategicznym znaczeniu dla rozwoju Gminy;
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podjeciu dziatah organizacyjnych stuzgcych sprawnemu pozyskiwaniu gruntéw przez Gmine;
okresleniu jasnych zasad dysponowania terenami mienia komunalnego, w tym zasad kontroli i
egzekucji terminowosci optat za korzystanie z mienia gminnego;

aktywnej realizacji wtérnych podziatow geodezyjnych lub scalen w terenach wyznaczonych w
planach miejscowych;

okreslaniu przy przetargach, a nastepnie egzekwowaniu zgodnego z przeznaczeniem
terminowego zagospodarowania i wykorzystania nieruchomosci komunalnych (zaréwno
nieruchomosci lokalowych jak i gruntowych);

réznicowaniu warunkéw finansowych korzystania z gruntéw juz zainwestowanych w celu
wprowadzenia pozgdanych zmian w istniejgcym zagospodarowaniu teren;

opracowaniu programu ulg i zwolniern od podatkéw w wybranych obszarach zabudowy
zwigzanej z aktywno$cig gospodarczg dla inwestorow spetniajgcych kryteria zgodnosci
projektowanego uzytkowania z politykg przestrzenng Gminy:

- realizacja inwestycji wyraznie podnoszacej prestiz Gminy i jej wizerunek na rynku,
- realizacja inwestyciji nie powodujacych dodatkowego obcigzenia srodowiska,
- realizacja przedsiewzie¢ z zakresu wysokich technologii,

- intensyfikacja wzrostu gospodarczego poprzez realizacje przedsiewzie¢ o wysokiej
wartosci dodanej,

- realizacja inwestycja gwarantujgcych utworzenie nowych miejsc pracy;

- rozbudowa lokalnych systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacji.

9.7 Cmentarze

Istniejgce na terenie Gminy cmentarze (w Sobolewie i Gonczycach), jako w petni zaspokajajgce
potrzeby grzebalne Gminy wskazuje sie do zachowania. Dopuszcza sie powiekszanie ich powierzchni.
Wokot cmentarzy nalezy zachowaé strefy sanitarne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10. KIERUNKI ZABEZPIECZENIA WYMOGOW OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA
PANSTWA

Celem zapewnienia wymogdéw obronnosci i bezpieczenstwa panstwa wskazuje sie:

>

nakaz uzgadniania dziatan inwestycyjnych dotyczacych obiektéw budowlanych o wysokosci
50,0 m n.p.t. i wyzszej z wilasciwg Stuzbg Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP poprzez
Wojewddzki Sztab Wojskowy w Warszawie w zakresie lokalizacji i sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektéw budowlanych;

lokalizacja obiektéw o wysokosci powyzej 100 m n.p.t. winna by¢ zgtoszona Prezesowi Urzedu
Lotnictwa Cywilnego oraz powinny by¢ one oznakowane jako przeszkody lotnicze, zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych;

lokalizacja elektrowni wiatrowych powinna uwzgledniaé zachowanie powszechnego
bezpieczenstwa w przypadku powstania awarii oraz minimalizacje oddziatywania
akustycznego na tereny zabudowy do wartosci dopuszczalnych;

zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych;

koniecznos¢ zapewnienia ochrony sanitarnej wody pitnej w strefach uje¢ gtebinowych oraz
studni kopanych z zabezpieczeniem ich hermetycznosci i ostony przed skazeniami
chemicznymi, a takze niezawodnosci technicznej i monitoringu;

racjonalng i oszczedng eksploatacje wod gtebinowych z uwzglednieniem zaistnienia sytuacji
zagrozenia, w bilansie potrzeb istniejgcych uje¢ wody;

wprowadzenie rozwigzan systemowych odprowadzania Sciekow komunalnych z terendow
zabudowy;

integracje rozwoju zabudowy z budowg systemoéw infrastruktury technicznej;
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» uwzglednienie, w podpiwniczeniach (lub odpowiednich pomieszczeniach parterowych) nowej
zabudowy, zwlaszcza obiektéw uzytecznosci publicznej, realizacji pomieszczen o konstrukgji
odpornej na zagruzowanie, z mozliwoscig bezkolizyjnej i szybkiej adaptacji dla celéw ochrony
ludnosci w sytuacji zagrozenia, lub zapewnienie rezerwy terendéw pod obiekty ochronne;
uwzglednienie potrzeby realizacji sieci transformatorowych dla nowych inwestyciji;

odsuniecie linii zabudowy od krawedzi drég dla utworzenia pasow zieleni z mozliwoscig
wykorzystania tych obszaréw dla lokalizacji infrastruktury podziemnej;

zachowanie strefy kontrolowanej wzdluz gazociggdw wysokiego cisnienia oraz stref
ochronnych wzdtuz linii wysokiego i najwyzszego napiecia;

zakaz lokalizacji zabudowy na terenach dolinnych z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i
urzadzen stuzgcych ochronie przed powodzig, zbiornikdbw wodnych mozliwych do
wykorzystania dla celéw przeciwpozarowych;

» dla nowo projektowanej zabudowy zachowanie pasa wolnego od zabudowy o szerokosci
minimum 40 m od rzek i 10 m od ciekéw i rowéw melioracyjnych;

zachowanie droznosci ciekow oraz mozliwosci sptywu wod opadowych i roztopowych zgodnie
z naturalnym uksztattowaniem terenu. Zmiana uksztattowania terenu lub zmiana przebiegu
ciekbw moze by¢ dokonana jedynie w sytuacji zapewnienia odptywu wod w sposob
niezaktocajgcy stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich;

przebudowe ukfadu drogowego i modernizacje istniejacych drog, dostosowanie ich
parametréw do wymaganych w przepisach odrebnych;

zapewnienie przy drodze krajowej nr 17 miejsc postojowych (parkingow) dla pojazdow
przewozgcych materiaty niebezpieczne;

zapewnienie terenom i dziatkom budowlanym dostepu do drég zgodnie z wymogami
przepisdw odrebnych dotyczgcych drég pozarowych,

prowadzenie dziatan ratowniczych, w tym w zakresie prowadzenia ewakuacji na wypadek
masowego zagrozenia oraz zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych,

budowe infrastruktury technicznej stuzgcej w sytuacjach kryzysowych.
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11. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

11.1 Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Inwestycje o znaczeniu lokalnym:

» budowa systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow;

» budowa chodnikéw wzdtuz drég przechodzgcych przez obszary zwartej zabudowy;

» realizacja i utrzymanie uktadu drogowego — drogi gminne;

» inwestycje z zakresu swiadczenia ustug edukaciji, kultury, sportu, zdrowia, pomocy spoteczne;.

Szczegotowe ustalenie lokalizacji inwestycji powinno nastgpi¢c w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego lub na mocy decyzji administracyjnej.

11.2 Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

W obowigzujgcym, zatwierdzonym uchwatg Nr 65/2004 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia
7.06.2004 roku Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostaty
wskazane nastepujgce zadania rzgdowe:

> w zakresie komunikacji i transportu:
- uwzglednienie postulowanego europejskiego korytarza transportowego Gdansk-
Warszawa-Kowel-Konstanca/Odessa. Potencjalnie jego wypetnienie w obszarze
Mazowsza obejmowac bedzie fragment autostrady A1 i drogi nr 10 oraz droge krajowg nr
17 objetg umowg AGR i linie kolejowg E28 planowang do objecia europejskg umowg AGC
i AGTC,
- budowa drogi ekspresowej S17 Warszawa/Zakret/-Lublin z obwodnicg Garwolina,
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- usprawnienie sieci drog wojewddzkich - droga wojewddzka nr 807 - likwidacja ,waskich
gardet” w ruchu. Na rysunku studium wskazano proponowany docelowy przebieg drogi
wojewodzkiej (dostosowanej do parametrow technicznych klasy drogi gtéwnej) poza
terenami koncentracji zabudowy (Sobolew, Gonczyce), jako kontynuacji planowanego
przebiegu w Gminie Maciejowice od planowanego mostu przez rzeke Wiste,

- poprawa bezpieczenstwa ruchu na drogach przez m.in. modernizacje niebezpiecznych
skrzyzowan (np. budowe sygnalizacji $wietlnej), wdrazanie zaktualizowanych projektéw
organizacji ruchu, uspokajanie ruchu w obszarach zurbanizowanych, oddzielenie ruchu
pieszego od kotowego,

- modernizacja i rozwdj regionalnego systemu transportu publicznego poprzez
wspomaganie restrukturyzacji gtdwnych przewoznikéw (PKS, PKP) i stworzenie spéjnych
systemow transportowych, wzajemnie sie uzupetniajgcych;

» w zakresie transportu kolejowego - modernizacja linii E28 Warszawa-Lublin —Dorohusk z
potrzebg budowy drugiego toru na odcinku Otwock-Pilawa, oczekujgcej na wpisanie do uméw
europejskich AGC i AGTC

» w zakresie infrastruktury technicznej:

- modernizacja linii najwyzszego napiecia 220 kV relacji ,Kozienice — Siedlce” z planowang
przebudowg na linie 400 kV oraz z czesciowg zmiang jej dotychczasowego przebiegu. Po
wybudowaniu linii elektroenergetycznej 400 kV, istniejgca linia 220 kV zostanie rozebrana.

- wyposazenie w komunalne kanalizacje i oczyszczalnie $ciekow.

12. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy wystepujg tereny zamkniete w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 1989 Nr 30, poz. 163 z p6zn. zm.); ustalone decyzjg Ministra
Infrastruktury Nr 45 z dnia 17.12.2009 roku w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie
kolejowe, jako terendw zamknietych ( Dz. Urz. Ml z 2009 roku, Nr 14, poz.51 z pézn. zm.). Na rysunku
Studium pokazano je jako linie kolejowe.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy nie sg zlokalizowane Pomniki Zagtady, o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. 1999 Nr 41 poz. 412 z
poz. zm.).

14. ZAMIERZENIA | OBOWIAZKI PLANISTYCZNE GMINY

141 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie Gminy Sobolew obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
wyszczegodlnione w czesci ,Uwarunkowania przestrzennego rozwoju..” rozdziat 8.

Na obszarze gminy wystepuja obszary dla ktérych sporzadzenie planu miejscowego jest
obowigzkowe na podstawie przepiséw odrebnych i dla ktérych nie bylyby juz opracowane
miejscowe plany.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U.
2012, poz. 951 z p6zn. zm.) cmentarze komunalne zaktada sie i rozszerza na terenach okreslonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Na terenie gminy znajdujg sie dwa czynne
cmentarze (w miejscowosci Sobolew i Gohczyce) planowane do rozszerzenia, ktdre nie sg objete
obowigzujgcymi planami.
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Ponadto dla terenéw gorniczych lub ich fragmentdéw, jezeli w wyniku zamierzonej dziatalno$ci
okreslonej w koncesiji przewiduje sie istotne skutki dla srodowiska, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze mozna sporzadzi¢ miejscowy plan, jednak nie jest to
obowigzkowe.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie planu
miejscowego jest obowigzkowe dla:
» obszarébw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci — nie wskazuje
Sie;
» obszaréw, rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? —
nie wskazuje sie;
» obszarow przestrzeni publicznych — nie wskazuje sie.

14.2 Obszary, dla ktérych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Zaréwno sporzadzenie planu miejscowego, jak i zmiany obowigzujgcych plandéw zagospodarowania
przestrzennego mogg zosta¢ przeprowadzone w trybie sporzgdzania planu dla catego terenu gminy
Sobolew, jak i dla poszczegodlnych jednostek administracyjnych, badz ich czesci. Mozliwos¢
opracowywania planéw miejscowych dla obszaréw mniejszych niz catos¢ miejscowosci jest
dopuszczona pod warunkiem sprawdzenia mozliwosci i poprawnosci powigzan transportowych i
infrastrukturalnych pozwalajgcych na zachowanie ich ciggtosci.

Zaktada sie, ze w Studium zostaty wyznaczone nowe tereny budowlane zaspokajajgce na dtugi okres -
kierunkowo potrzeby rozwoju Gminy. W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie za mozliwe etapowe
uruchamianie terenéw przewidzianych w Studium do zabudowy — w zaleznosci od zgtaszanych
potrzeb inwestycyjnych oraz mozliwosci wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng i obstuge
komunikacyjna.

Wskazane jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
cmentarzy komunalnych planowanych do rozszerzenia oraz dla miejscowosci Sobolew.

W trakcie opracowania plandw miejscowych nalezy zwréci¢ szczegélng uwage na:

wykreowanie centrum administracyjno-ustugowego miejscowosci;

zagadnienia ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu;

aktywizacje terenéw rozwoju aktywnosci gospodarczej;

uwzglednienie realizacji zadan obrony cywilnej w zakresie budownictwa ochronnego, budowy i
funkcjonowania awaryjnych uje¢ wody, alarmowania ludnosci.

YVYVY

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy korzystaé z cato$ci
dokumentacji Studium, w szczegolnosci jego Kierunkéw oraz zapewni¢ zgodnos$¢ rozwigzan i ustalen
planéw miejscowych z ustaleniami Studium.

14.3 Obszary, wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne
Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

oznaczono na rysunku studium. Sg to tereny wskazane w studium pod rozwdj osadnictwa,
niezabudowane.

Na terenie gminy wystepujg obszary lesne w pasie technologicznym planowanej linii
elektroenergetycznej 400kV, dla ktérych wymagana jest zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne.
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15. WNIOSKI DO POLITYKI PRZESTRZENNEJ SASIEDNICH GMIN | WOJEWODZTWA

W zakresie wspotpracy z sgsiednimi gminami najwazniejsze sg nastepujgce zagadnienia:
» tworzenie powigzan w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego — w szczegdlnosci
krajobrazu, laséw i wod;
» tworzenie powigzan w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej,
komunikacji publicznej oraz gospodarki odpadami;
» wspotpraca w zakresie infrastruktury sportu i rekreacji, rozwéj systemu terenéw rekreacyjnych,
infrastruktury stuzgcej wypoczynkowi, wspoélna organizacja imprez kulturalno — spotecznych.

16. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN, SYNTEZA

Ze wzgledu na duzy odstep czasowy od realizacji obowigzujgcego obecnie Studium (rok uchwalenia
2002), podjete zmiany generalnie zweryfikowaty petng tres¢ uwarunkowan i ustalen Studium,
aktualizujgc uwarunkowania i kierunki rozwoju Gminy w $wietle dokonanych obecnie analiz i trendow,
obowigzujgcych przepiséw oraz aktéw prawnych.

Opracowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sobolew ma umozliwi¢ osiggniecie dotychczasowych celéw strategicznych Gminy:

zapewnienie wysokiej jakosci ustug publicznych swiadczonych przez gmine,

poprawa jakosci zycia na obszarze gminy,

zwiekszenie turystycznego zainwestowania gming,

wzrost jakosci kapitatu ludzkiego i aktywizacja zawodowa mieszkancéw gminy.

VVVYVY

Spetnienie powyzszych celéw umozliwi:
w sferze przestrzennej harmonijny rozwoj struktury przestrzennej Gminy, ktérego podstawg
bedzie racjonalne wykorzystanie zasobdow Srodowiska przyrodniczo-kulturowego i
funkcjonalne powigzanie z regionem,;
> w sferze spoteczno-gospodarczej (w zakresie ustalen niezbednych z punktu widzenia
zagospodarowania przestrzennego) dynamiczny rozwéj w podstawowych nurtach aktywno$ci
gospodarczej:
- mieszkalnictwo,
- mieszkalnictwo z ustugami,
- rekreacja i turystyka krajoznawcza,
- przemyst gorniczy.

A\

Do Studium zostaty wprowadzone zapisy odno$nie sposobu prowadzenia komunikacji ponadlokalnej i
rozwoju komunikacji lokalnej, infrastruktury technicznej oraz rozszerzenie granic terenéw
przeznaczonych pod rozwdj mieszkalnictwa i ustug. Studium umozliwi w kolejnosci opracowanie
spéjnego planu zagospodarowania przestrzennego dla catej Gminy.

Na terenie Gminy Sobolew obowigzuje pie¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcych niewielkie fragmenty terenéw w miejscowosci Sobolew.

Na obszarze gminy wystepujg obszary dla ktérych sporzgdzenie planu miejscowego jest obowigzkowe
na podstawie przepiséw odrebnych. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o
cmentarzach i chowaniu zmartych cmentarze komunalne zaktada sie i rozszerza na terenach
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Na terenie gminy znajdujg
sie dwa czynne cmentarze (w miejscowosci Sobolew i Gonczyce) planowane do rozszerzenia, ktére
nie sg objete obowigzujgcymi planami.

Zaktada sie, ze w Studium zostaty wyznaczone nowe tereny budowlane zaspokajajgce na dtugi okres -
kierunkowo potrzeby rozwoju Gminy. W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie za mozliwe etapowe
uruchamianie terendw przewidzianych w Studium do zabudowy — w zaleznosci od zgtaszanych
potrzeb inwestycyjnych oraz mozliwosci wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng i obstuge
komunikacyjna.
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